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Abstract 

The quasi-judicial body responsible for the enforcement of official documents is one of the most 

important auxiliary bodies within the registration system. This body possesses multiple legal 

competencies to handle specialized litigations, alongside other authorities within its legal 

system. The significance of these competencies lies in their nature as actions that guarantee 

fundamental rights of individuals within the judicial procedure of this body. The establishment 

of fair trial within this body is one of the key criteria to assess these competencies. This research 

adopts a descriptive-analytical approach with a comparative perspective. The article aims to 

examine the quasi-judicial procedure in the enforcement of official documents, considering its 

competencies, in the context of fair trial to answer the question: What is the approach of this 

body towards fair trial in its own judicial procedure? The findings of this research demonstrate 

that the quasi-judicial body possesses broad competencies under the regulations governing the 

enforcement of official documents, and some aspects of fair trial, such as the principle of 

legality, time limits, appealability, and religious exceptions, have been recognized; however, 

important criteria such as consistency, independence in decision-making, the right to legal 

representation, and the right to access case files have not been adequately addressed. Therefore, 

it can be argued that the quasi-judicial body in the enforcement of official documents applies an 

incomplete form of fair trial in its judicial procedure, which, in addition to ambiguities and 

inconsistencies within this body, leads to the violation of individuals' rights. 
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 دهیچک

این هیرات برا ماهیرت . سازمان ثبت استهای بدوی در   ترین هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی، یکی از مهمهیات 
های متعددی برای رسیدگی تخصصی به دعاوی بوده و آن را در نظام حقروقی خرویش، در کنرار   حقوقی دارای صلاحیت

تحلیلی -از جهت شیوه توصیفی اند،  ها در پیش گرفته  این تحقیق بر پایه روشی که بیشتر پژوهش. دهد  سایر مراجع قرار می
هرای بنیرادین   ها بواسطه ماهیت اقداماتش، اهمیت انکارناپذیری در تضرمین حق  این صلاحیت. طبیقی استبا رویکرد ت

ها، برپایی دادرسی منصفانه در این هیات   های ارزیابی این صلاحیت  از شاخصه. اشخاص در آیین دادرسی این هیات دارد
نامه اجرای اسرناد رسرمی، ضرمن برشرمردن   بررسی آیین مقاله حاضر با درک چنین اهمیتی درصدد است تا از. باشد  می

و به این پرسش پاسخ داده شود که رویکرد  ها، آیین دادرسی هیات فوق را در پرتو دادرسی منصفانه بررسی نماید  صلاحیت
بره  برا توجره: دهرد  های این پژوهش نشران می  این هیات در آیین دادرسی خود نسبت به دادرسی منصفانه چیست؟ یافته

از موازین دادرسی منصرفانه در آیرین ای   نامه اجرای اسناد دارد، پاره  که این هیات به موجب آیینای   های گسترده  صلاحیت
برا ایرن حرال، از . دادرسی، مانند اصل قانونمندی، مواعد زمانی، اعتراض پذیری و مستثنیات دین شناسایی شرده اسرت

از ایرن رو، . ی، داشتن وکیل و حق مطالعه پرونده سخنی به میران نیامرده اسرتموازین مهمی چون تناظر، استقلال در را
توان گفت که هیات شبه قضایی اجرای اسناد، شکل ناقصی از رعایت دادرسی منصفانه را در آیین دادرسی خود اعمال   می
 .گردد  تضییع حقوق اشخاص میها در این هیات، منجر به   های فوق علاوه بر ابهامات و ناسازگاری  نماید و کاستی  می
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 مقدمه

گرایی در رسریدگی بره دعراوی و   تر شدن روابرط میران اشرخاص، تخصرص امروزه در پی تکامل و پیچیده
، یبره دعراو یق و تخصصریردق یها  یدگیرا، از رهگرذر رسریانکارناپذیر است، زاختلا  میان آنها امری 

اهمیت وجود چنرین دعراوی (. 36: 2391قاسمی حامد و غفوری اصل، )شود  یجه مطلوب حاصل مینت
برر ای   های ارزنرده  باع  گردیده است تا دادگاههای اختصاصی در کنار نظام قضایی گنجانده شرود، رویره

یکی از عوامل تحقق عردالت در . شتر عدالت در جامعه گرددیجه موجب تحقق هرچه بینت جای بماند و در
تردوین ای   گرایی به دعاوی در این نوع دادگاهها مبتنی بر این اصل است که قوانین موضوعه بگونره  تخصص

 .  شوند تا زمینه برابری افراد و عدم تبعیض در دادرسی بطور منصفانه فراهم گردد
فانه یکی از حقوق شناخته شده و بنیادین حقوق بشر مورد توجه و تاکید اسرناد جهرانی و دادرسی منص

تروان   یک شاخص ارزیابی در مراجع قضایی و اداری بوده و آن را در دو رویکرد نسربت بره ایرن مراجرع می
رویکرد اول آن اسرت کره دادرسری منصرفانه در محراکم قضرایی قابلیرت بررسری داشرته و . بررسی نمود

توان آن را در محاکم اداری جستجو نمود، زیرا در محاکم اداری بنا به عرواملی همچرون نداشرتن ادلره   مین
رویکررد دوم، . توانند از دادرسی منصرفانه محرروم گردنرد  اثبات کافی یا ضعف در مقابل اداره اشخاص می

حیت بررای مراجرع اداری در بینی صرلا  قائل و پیش( قضایی و اداری)برای دادرسی منصفانه ماهیتی دوگانه 
 .چارچوب روند قضازدایی بوده است

با توجه به مبانی تشکیل دادرسری منصرفانه، صرلاحیت هیرات شربه قضرایی اجررای اسرناد دقیقرا در 
در نقطرره مقابررل محرراکم قضررایی در بعضرری  و( 129: 2394خرردری، )چررارچوب سیاسررت قضررازدایی 

بررای تحقرق عردالت،  توان گفرت کره  دوم مورد توجه بوده و میبنابراین رویکرد . گیرد  ها قرار می  صلاحیت
. دادرسی اداری یکی از راههای تضمین قانونمندی این رابطه منطبق با معیارهرای دادرسری منصرفانه باشرد

البته در این رویکرد به علت تفاوت در صلاحیت و آیین دادرسی، میزان و گستره نفوذ دادرسری منصرفانه در 
 .اوت استمراجع اداری متف

گرایی در رسیدگی به دعاوی، بره عنروان یرک   هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی، به دلیل تخصص
قسرمتی از اعمرال . پرردازد  دادگاه اختصاصی به دادرسری اداری در چرارچوب اصرل حاکمیرت قرانون می

در ایرن مقالره مرد نظرر  بنابراین آنچره کره. باشد  میای   کشد و دارای امتیازات ویژه  حاکمیت را بر دوش می
کره ای   ماست، میزان کاربرد دادرسی منصفانه در هیات شبه قضایی اجرای اسرناد رسرمی بروده و بره گونره

باشرد، زیررا اولا تسرری   قضایی در این هیرات منروط بره رعایرت دادرسری منصرفانه می -حمایت حقوقی
گیرری هیرات اجررای اسرناد  صرمیمتضمینات دادرسی منصفانه علاوه بر محاکم دادگستری، فراینردهای ت

گرداند، چرا که هر دو از صلاحیت ترافعی برخوردارنرد و بره حرل و فصرل دعراوی و   رسمی را مشمول می
ثانیا، تضمین حقروق بشرر، مهمتررین هرد  . پردازند  حفج حقوق عمومی و گسترش و اجرای عدالت می
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درسی منصفانه در آیرین دادرسری خرود هیات شبه قضایی اجرای اسناد با رعایت دا. حکمرانی خوب است
تواند گامی موثر در جهت حمایت از حقوق بنیادین اشخاص برداشته و این حق را شرط اصلی تضرمین   می

در ابتدا پس از طرح پیشینه موضوع، فرض برر آن اسرت کره آیرین دادرسری هیرات . دادرسی خود قرار دهد
باشرد، زیررا هیرات مرذکور رویکرردی   نطبرق نمیشبه قضایی اجرای اسناد رسمی برا دادرسری منصرفانه م

متفاوت در آیین دادرسی خود داشته و در اجرای قوانین، نظارت و کنترل چنردانی برر ایرن هیرات احسراس 
 .آورد  هایی را بوجود می  گردد و این امر ابهامات و ناسازگاری  نمی

اسرت کره تراکنون در  در خصوص مقاله حاضر، با بررسی صورت گرفته ایرن نتیجره حاصرل گردیرده
جامع و مستقل که بتواند آیین دادرسی هیات شبه قضایی اجررای اسرناد ای   دکترین حقوقی تحقیق و مطالعه

بنابراین در این مقالره سرعی خواهرد . رسمی را از منظر دادرسی منصفانه بررسی نموده باشد، یافت نگردید
بره موجرب قروانین و مقرررات مربروط بره آن  شد به بررسی صلاحیت هیات شبه قضایی ثبتی اجرای اسناد

 .پرداخته و آیین دادرسی آن را به موجب دادرسی منصفانه ارزیابی نماییم

 هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی .1

عموم در برابر قانون و مراجع قضایی که موجب وحدت سازمان، قضایی است، ایجاد مراجرع  یاصل تساو
و  یپذیرد و تأسیس این نوع مراجع را مغایر اصل وحردت و اسرتقلال قضرائ  نمی خارج از دستگاه قضایی را

دانرد )جعفرری ندوشرن،  نیز ناسازگار با اصل تفکیک قوا و عدم دخالت قوه اجرایری در امرور قضرایی مری
(. از نگاهی دیگر با ملاحظه مقتضیات جامعه و گستره وظایف حاکمیتی برای دولت، قانونگرذار 3: .239

تواند در جهت رسیدگی به امور حاکمیتی، مراجع ثانویره صرلاحیتداری تاسریس و   خود می بنا به تشخیص
ها در مواردی به لحراظ اهمیرت و تاثیرگرذاری در   های لازم را محول نماید. این صلاحیت  به آنها صلاحیت

کنرار مراجرع باشند. بنابراین در نظام حقوقی ایران در   امور جامعه هم سطح با صلاحیت محاکم قضایی می
 اند. گرفته قضایی، مراجعی تحت عنوان دادگاههای اختصاصی اداری مورد شناسایی قانونگذار قرار

هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی نوعی از این تاسیس ثانویه، بره عنروان دادگاههرای اختصاصری 
امره اجررای مفراد اسرناد ن  اداری در حوزه حقوقی و با نظام کرارکردی در حروزه اسرناد، برا شناسرایی درآیین

رسمی، قانون برنامه ششم توسرعه، بره لحراظ تخصصری و فنری از اقتردارات و امتیرازاتی ویرژه در اعمرال 
 حاکمیت دولت برخوردار است و در این وادی ارتباط بسیاری با مردم دارد.

در اداره ثبرت از ادارات اجررا ای   ها به عنروان شرعبه  هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی در شهرستان
اداره تقسریم گردیرده اسرت و  1اسناد و املاک و در تهران زیر مجموعه معاونت اجررای اسرناد رسرمی بره 

ها )اداره اول(، قراردادهررای بررانکی )اداره دوم(، اسررناد رهنرری )اداره   وظرایفی همچررون نیابررت از شهرسررتان
سراختند را   دگراه ا را بره خرود مشرغول میسوم(، چک )اداره چهارم( و مهریه )اداره پنجم( که قبلا وقرت دا

ها در دادگاهها بکاهد و اطالره دادرسری را کراهش   برعهده دارند. این وظایف توانسته است از حجم پرونده
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 (.21: 2433پردازد )افروغ،   دهد. در واقع این هیات بیش از اشتغال به امور ثبتی، به امور قضایی می
باشرد، برا   ی اجرا، مشابه اجرای احکام محاکم دادگسرتری می نحوههیات شبه قضایی اجرای اسناد، در

( اصلاحی نسبت بره توقیرف امروال اقردام 12این تفاوت که هیات اجرا از همان ابتدا براساس تبصره ماده )
نمایند و در نتیجه روند وصول مطالبات و اجبار متعهدین به انجام تعهد درهیرات شربه قضرایی اجررای   می

(. 26-2433:21گردد )افرروغ،   بیشتر در مرحله اول، بدون پرداخت هزینه قانونی انجام می ثبت با سرعت
بنابراین عوامل فوق بر اهمیت هیات شبه قضایی اجرای اسناد در نظام حقوقی افزوده است، زیررا اشرخاص 

 وده است.بسیاری با توجه به وظایف مهم آن سروکار داشته و یک تعامل و ارتباط دو جانبه برقرار نم
نکته در مورد آیین دادرسی ایرن هیرات اسرت کره  4نامه اجرای مفاد اسناد رسمی، دارای   محتوای آیین

نامه اجرای اسرناد رسرمی، شرروع رسریدگی در هیرات اجررا برا   عبارتند از: نخست، مطابق با ماده دوم آیین
ت اجرا شامل دو گروه اشرخاص باشد. دوم، مراجعات جهت رسیدگی به دعاوی در ادارا  صدور اجراییه می

یابیم کره اسرناد رسرمی و اسرناد   باشد. سوم، از مراجع صدور اجراییه در می  حقیقی و اشخاص حقوقی می
باشرند و بنرابراین اسرناد   الاجرا )مانند چک( قابلیرت بررسری در ایرن هیرات را دارا می عادی در حکم لازم

فرایند دادرسی هیات اجرایی برا مقولره شراکی و مرتهم در گردند. و چهارم، در   عادی از رسیدگی خارج می
 ارتباط نیستیم وشیوه دادرسی این ادارات را تحت تاثیر قواعد حقوقی و نه کیفری باید دانست.

اسرفند 24( قانون برنامه ششم توسعه مصروب 223نامه اجرایی اسناد رسمی بند ب ماده )  علاوه بر آیین
حیت هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی نسربت بره شناسرایی و مجلس شورای اسلامی، به صلا2391

توقیف اموال مدیون اشاره نموده است. چنانچه هیات مذکور نتواند ظرر  مردت دو مراه از تقاضرای اجررا 
اقدام کند ویا ظر  مدت شش ماه نسبت بره ای   نسبت به شناسایی و توقیف اموال متعهد سند در اسناد ذمه

تواند با انصرا  از اجرای مفاد سند بره محراکم دادگسرتری   ام نماید، متعهد له سند میاجرای مفاد سند اقد
رجوع نماید. بند مذکور هیات فوق را هم ردیف با محاکم دادگستری قرار داده اسرت، زیررا در صرورتی کره 

 نماید.  د اقدام میاداره اجرا مالی را شناسایی و توقیف نماید نسبت به ادامه عملیات مطابق با آیین رسیدگی خو

 صلاحیت هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی. 2

نامره اجررای   شامل تکرالیف قرانونی کره صرراحتا در آیین صلاحیت هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی
. اسناد رسمی ذکر شده و یا بطور ضمنی در میان مقررات موجود بره عهرده ایرن هیرات نهراده شرده اسرت

 .این هیات در دو مبح  آیین رسیدگی و نحوه اجرا مورد بررسی قرار خواهد گرفتصلاحیت مزبور برای 
 آیین رسیدگی. 2-1

آیین رسیدگی در هیات شبه قضایی اجرای اسناد حول سه محور درخواست، مرجع صدور اجراییه و ابرلاغ 
 .  باشد  قابل بررسی می
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 درخواست. 2-1-1

اصرلاحی  34مراده )درخواست ابزار اولیه در فرایند آیین دادرسی هیات شبه قضرایی اجررای اسرناد اسرت 
بدین نحو درخواست ضمن مشغول نمودن هیات اجرا بره دعراوی، (. نامه اجرا  آیین 3و 1قانون ثبت و مواد 

توانرد   الاصول نمی بنابراین هیات فوق علی. نماید  محدوده رسیدگی نسبت به آن دعاوی را هم مشخص می
نامه اجرای اسرناد رسرمی، عبرارت درخواسرت   مطابق با ماده دوم آیین. بدون درخواست وارد رسیدگی شود

اجرای مفاد اسناد رسمی از مراجع ذیل، به معنای پذیرش درخواست و تفکیرک آن از دادخواسرت اسرت و 
 .گردد  این اصل مهم با صدور اجراییه آغاز می

راییه بر شرایطی استوار است. اولین شرط آن احراز صلاحیت و هویرت متقاضری درخواست صدور اج
و اینکره صرلاحیت بررای  کننده  نامه، سردفتر پس از احرراز هویرت درخواسرت  ( آیین1است. مطابق ماده )

( قرانون 11نماید، در غیر اینصورت مطابق ماده )  درخواست صدور اجراییه دارد اقدام به صدور اجراییه می
نماید. دومین شرط در صردور اجراییره، منجرز برودن موضروع   بت از ثبت سند و صدور اجراییه امتناع میث

تروان اجراییره صرادرکرد.   نمری مورد تقاضای صدور اجراییه است و نسبت به موضوعات مشرروط و معلرق
ع تبصرره اول باشد. نسبت به حل ایرن موضرو  شرط سوم صدور اجراییه مربوط به اشکالات مربوط به آن می

دارد: هرگاه سردفتر در صدور اجرائیه با اشکالی روبررو شرود   نامه اجرای اسناد رسمی بیان می  ( آیین1ماده )
ساعت با طرح صریح اشکال، از ثبت محل استعلام و کسرب 14باید از صدور آن خودداری کرده و ظر  

 تکلیف نماید.

 مرجع صدور اجراییه. 2-1-2

نامه اجرای مفراد اسرناد رسرمی،   آیین ی اسناد رسمی در حوزه وظایفی که به موجبهیات شبه قضایی اجرا
هیرات  .کنرد  قانون ثبت و برنامه ششم توسعه دارد، دارای توان حاکمیتی بوده و در دعاوی فصل اختلا  می

برر عهرده  های صادره  چک)پردازد   الاجرا می فوق به دعاوی مبتنی برسند رسمی و اسناد در حکم اسناد لازم
، دفراتر اسرناد رسرمی و دفراتر ازدواج و (ادارات اجرا)نسبت به صدور اجراییه ادارات ثبت اسناد (. ها  بانک

باشرد کره   هیات شبه قضایی اجرای اسناد مرجع صدور اجراییه اسرنادی می. طلاق صلاحیت صدور دارند
انرد و بره موجرب قرانون  ثبرت نشردهجنبه رسمی نداشته و در دفاتر اسناد رسرمی و دفراتر ازدواج و طرلاق 

 .اند الاجرا شناخته شده لازم

 مرجع ابلاغ اجراییه . 2-1-3

در هیات شبه قضایی اجرای اسنادکه عملیات اجرایی با صدور اجراییه آغاز گردیده است، با ابرلاغ اجراییره 
را در ادامره عملیرات اجرایری ایفرا ای   ابلاغ رکن مهم در جریان اجرا بوده و نقش عمده. نماید  ادامه پیدا می

ممیز یا کارشرناس ( های صادره و اعاده آن توسط اداره پست  کلیه اجراییه)نماید، بطوری که بعد از ابلاغ   می
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اجرا مکلف است با رسیدگی لازم اگر نقصی در ابرلاغ اجراییره وجرود نداشرته باشرد، صرحت آن را روی 
در اهمیت نحوه چگونگی ابرلاغ . یا معاون یا مسئول اجرا برسانندنسخه ابلاغ شده گواهی و به تایید رییس 

های مورد شکایت در هیات نظارت استان و مراجع دادگستری ایرن موضروع   باید گفت در بسیاری از پرونده
ابرلاغ در اجررا در سره دسرته ذیرل قابرل بررسری . ابطال گردیده است... مورد بررسی قرار گرفته و مزایده و

 :باشد  می
تروان گفرت موضروع ابرلاغ   نسبت به موضوع ابلاغ صراحتی وجود ندارد، امرا می: موضوع ابلاغ (لفا

بایست به اطلاع بدهکار یا راهن یا راهنین برسد، همان مطالرب تنظریم شرده دفراتر اجررای   اجراییه که می
 .باشد  نامه می  آیین (1)اسناد رسمی و دفاتر ازدواج و طلاق و مطابق با ماده 

گراهی وی برسرد: مخاطب ابلاغ (ب در . مخاطب ابلاغ شخصی است که بایرد موضروع ابرلاغ بره آ
در : نامره اجررا  آیین (237)مطرابق مراده . نامه اجرای اسناد، مخاطب ابلاغ فقط راهن و بدهکار اسرت  آیین

بره طرفیرت  ات اجرایری بایردیرموارد که وثیقه در رهن غیر از مدیون اصلی است، ابلاغ اجراییه و سایر عمل
توان به وکیرل   از محتوای ماده فوق باید بیان داشت که ابلاغ اجراییه را نمی. مالک وثیقه و مدیون جریان یابد

در مورد سند رهنی که دارای بدهکاران و راهنین متعردد بروده و تراریخ ابرلاغ اجراییره بره آنران . ابلاغ نمود
احتسراب مواعرد در . وخر مبردا احتسراب خواهرد برودروزهای متفاوت بوده، برای هر یک از آنان تاریخ م

درصورتی کره متعهرد قبرل از ابرلاغ اجراییره . اجرای اسناد رسمی مطابق با آیین دادرسی مدنی خواهد بود
تبصرره )فوت نماید، ابلاغ به ورثه به صورت ابلاغ واقعی و در محل اقامتگاه مورث انجام خواهد پرذیرفت 

 .2مراده )، در غیر اینصورت از طریق درج در روزنامره رسرمی اگهری خواهرد شرد (نامه اجرا  آیین .2ماده 
 (.نامه اجرا  آیین

نامه اجرای اسناد رسمی بر اساس اصول سرعت و تشریفاتی بودن تدوین گردیده   آیین: وسایل ابلاغ (پ
نمروده ترا برا نامه فوق ضمن توجه به اهمیت ابلاغ و اختصاص دادن چندین مراده بره آن سرعی   آیین. است
 .گردد  های فراوانی مشاهده می  علیرغم این موضوع کاستی. بینی وسایلی روند این امر را تسهیل نماید  پیش

اجررا پرس از : نامه اجرای مفاد اسرناد رسرمی  آیین( 24)مطابق ماده : ابلاغ به وسیله کارشناس اجرا. 2
آن را در دفاتر لازمه وارد و پرونده بررای آن تنظریم و در نامه باید   این آیین( 23)وصول اجراییه با رعایت ماده 

صورتیکه متعهد مقیم محل حوزه ثبتی مرجع صدور اجراییه باشد نام مامور ابرلاغ را در آن نوشرته و جهرت 
بنابراین در ادارات اجرا اصل برر ابرلاغ توسرط مرامور اسرت و ابرلاغ بره وسریله . ابلاغ به مامور تسلیم کند

گیرد و آن هم در صورتی است که راهن یا بردهکار در اداره اجررا   جرا به ندرت صورت میکارشناس حوزه ا
نکته مهم این اسرت کره اجراییره را . گردد  حضور داشته باشد و این امر هم به صورت کتبی به وی ابلاغ می

 .توان به وکیل یا وکلای آنها ابلاغ نمود  نمی
وصرول اجراییره، کارشرناس ضرمن بررسری و صرحت اجراییره بعد از : ابلاغ به وسیله مامور ابلاغ. 1
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اجراییره مزبرور بررای ابرلاغ بره . راهن سند رهنی برساند بایست به رویت بدهکار و  بلافاصله اجراییه را می
ساعت از زمان دریافرت اوراق اجرائیره .4مامور اجرا مکلف است ظر   .شود  مامور ابلاغ تحویل داده می

 .شخص متعهد تسلیم و در نسخه دیگر با ذکر تاریخ با تمام حرو  رسید بگیردیک نسخه ازآن را به 
سرازمان  :نامه اجرای مفاد اسناد رسرمی آمرده اسرت  در اصلاحیه جدید آیین: ابلاغ به وسیله پست. 3

و سرایر اوراق مربوطره از مرامورین ( 231-232شرامل مرواد )اخطاریه  -تواند در امرابلاغ اجراییه  ثبت می
 .های غیر دولتی از طریق عقد قرارداد برابر مقررات استفاده نماید  پست یا شرکت شرکت
 .7/21/9نامه اجرای مفاد اسناد رسمی مصروب   در اصلاحیه جدید آیین: ابلاغ به وسیله سامانه ثنا. 4

نامه اجرای مفراد   آیین( 26)در اعتبار سامانه ثنا ماده  .ابلاغ از طریق سامانه ثنا مورد پذیرش قرار گرفته است
اطلاعری تواند اظهار بیابلاغ الکترونیکی، مخاطب نمی در :اسناد رسمی بدین شرح اصلاح گردیده است

کند؛ مگر اینکه ثابت نماید به لحاظ عدم دسترسی یا نقص در سامانه یا سیستم الکترونیک ابلاغ یرا شربکه 
مراجعه به سامانه ابلاغ، به منزله اسرتنکا  از قبرول  خودداری از. مخابراتی از مفاد ابلاغ مطلع نشده است

 .گردداوراق اجرایی بوده و ابلاغ محسوب می

 نحوه اجرای صلاحیت. 2-2

نامه اجرای اسناد رسمی و قانون برنامره   هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی، در نحوه اجرا به موجب آیین
 .گردد  بررسی میهایی دارد که در ادامه   ششم توسعه، صلاحیت

 بازداشت اموال. 2-2-1

که بعد از آنکه اجراییه به بدهکار و راهرن ابرلاغ ترتیب اجرا در بازداشت اموال بدهکار بدین صورت است 
گردید و این ابلاغ از سوی اداره پست یا مامور اجرا اعاده گردید، کارشناس اداره اجرا مکلف اسرت مطرابق 

هرم )مفاد اسناد رسمی، اگر نقصی را در ابلاغ اجراییه ندید، صحت آن را تاییرد نامه اجرای   آیین (222)ماده 
بنابراین در صورت صحت ابلاغ اجراییه، از تراریخ ابرلاغ اجرائیره متعهرد . نماید( در برگه و هم در سیستم

الی معرفری گذارد یا ترتیبی برای پرداخت دین خود بدهد یا مب روز مفاد آن را به موقع اجراء( ده)باید ظر  
کند که اجرای سند را میسر گرداند و اگر خود را قادر به اجرای مفاد اجراییه نداند بایرد ظرر  همران مردت 

 .  صورت جامع دارائی به مسئول اجرا بدهد واگر مالی ندارد صریحا  اعلام کند
قانون ثبت برای پرداخت دیرن ( 34)های شش ماه و هشت ماه در ماده   نکته مهم در ترتیب اجرا مهلت

در . نامه همانطور که در بالا بیان شد به ده روز تقلیل پیردا کررده اسرت  آیین( 12)به مدیون است که در ماده 
تبصره این ماده هم به نظر مدت ده روز قابلیت اسرتناد بررای مردیون نداشرته باشرد و فقرط در یرک جهرت 

روز پس از ابلاغ به وی اقدام بره پرداخرت نمایرد 23در صورتی که مدیون ظر  . توان به آن استناد نمود می
ادارات اجررای ثبرت : دارد  نامه اعلام می  آیین( 12)تبصره ماده . از پرداخت حق الاجرا معا  خواهد گردید
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ای هرمکلفند بلافاصله با تشکیل پرونده اجرایی الکترونیکی نسبت به شناسرایی و توقیرف امروال و دارایری
های اطلاعاتی سازمان ثبت و سایر دستگاهها که به هر نحو اطلاعاتی در مورد امروال متعهد از طریق بانک

مقررات این ماده مرانع از توقیرف امروالی کره از سروی بسرتانکار بره منظرور . اشخاص دارند، اقدام نمایند
 .شود، نخواهد بودتعقیب اجرائیه و استیفای طلب معرفی می

هیات اجررای شربه قضرایی . نامه فوق تامین دلیل را پذیرفته است  آیین (17)ره فوق، ماده علاوه بر تبص
اقدام در تصویب تبصرره مراده . کند  ثبت به درخواست متعهدله بلافاصله اقدام به بازداشت اموال متعهد می

هرم چنرین . باشد  میگویی بوده است زیرا هر دو نسبت به اسناد ذمه  به نظر اضافه( 17)با وجود ماده ( 12)
ظر  شش مراه بایرد تکلیرف پرونرده اجرایری مشرخص و مطالبرات قرانونی ( 232)بنا به تبصره دوم ماده 

بستانکار وصول گردد، مگر اینکه بستانکار تقاضای ارزیابی را ننماید یرا اینکره درخواسرت عردم تعقیرب و 
دهکار سخنی گفته نشرده اسرت، ایرن در در این ماده از بازداشت شخص ب. ادامه عملیات اجرایی را بنماید

در . ها افرادی بودند که اجرای مفاد اسناد رسمی را اجرا ننمودنرد  حالی است که در سابق بسیاری از زندانی
بلافاصرله پرس از . ، ترامین دلیرل پذیرفتره شرده اسرت(17)نامه اجرای اسناد رسمی، به موجب ماده   آیین

ترامین . انجام خواهد پذیرفت( اعم از منقول و غیر منقول)اشت اموال تشکیل پرونده و ابلاغ، عملیات بازد
توانرد ظرر  ده روز جهرت  دلیل در ماده فوق، در اسناد ذمه بوده و مدیون یا شرخص ثالر  بره نیابرت مری

نامره رویکرردی متفراوت در   آیین( 17)و ( 12)بنرابراین مراده . معرفی مال دیگر به اداره اجرا مراجعه نماید
در صرورتی کره امروالی از مردیون . باشرد  ترر می عملیراتی( 17)ازداشت ایجاد نموده است که ماده نحوه ب

قانون برنامه ششرم ( 223)تواند مطابق بند ب ماده   نامه شناسایی نگردد، بستانکار می  آیین (17)مطابق ماده 
ت امروال در هیرات اجررای بازداش. توسعه، ضمن اعلام ختم پرونده در محاکم دادگستری اقامه دعوا نماید

بازداشت اموال منقول شرامل حقروق و . پذیرد  اسناد در دو دسته اموال غیر منقول و اموال منقول صورت می
 111سرند )، بازداشت وسرایل نقلیره (4.تبصره ماده )، بازداشت حساب بانکی (3.ماده )مزایای متعهد 

قرانون گذرنامره ( 27)نامه و مراده   آیین( 132)، ممنوع الخروجی مطابق ماده (های ثبتی  نامه  مجموعه بخش
 .خواهد بود... و
 ارزیابی .2-2-2

مالی که از طر  متعهرد . گردد  با درخواست بستانکار شروع می( اعم از منقول یا غیر منقول)ارزیابی اموال 
باشرد نیراز بره   ول مسرتثنیات دیرن نمیشود چنانچه محرز گردد که مشرم  له برای استیفای طلب معرفی می

نامه اجرای اسناد رسمی در خصوص اینکه انتخراب کارشرناس   در آیین(. 2433:221افروغ، )ارزیابی دارد 
با چه کسی باشد مقرراتی به چشم نمیخورد، اما براساس رویره معمرول در ای   نخستین در اجرای اسناد ذمه

بایسرت توسرط   گرردد، می  معرفی و یا توسط خود اداره اجرا توقیرف میهر مورد که مالی از طر  بستانکار 
انتخراب رویه معمول بعدی در ارزیابی بدین صورت اسرت کره . کارشناس رسمی دادگستری ارزیابی گردد
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. باشرد  مری( معاونت اجرا در تهران)ارزیاب اولیه با رییس اداره و انتخاب کارشناسان سه نفره با رییس ثبت 
نامه اجرای اسناد رسمی و ابلاغ این نظریره بره طررفین در پرونرده، ه   آیین (232)زیابی مطابق ماده پس از ار

روز از تاریخ ابلاغ کتبا اعتراض خرود را برا پیوسرت کرردن دسرتمزد، بره  1توانند ظر    ریک از طرفین می
ا تقاضرا نماینرد، در ر( 231)هیات اجرا تسلیم و درخواست کارشناسی هیات سه نفره مطابق تبصرره مراده 

نامره، بریش از شرش   آیین (231)غیر اینصورت ارزیابی قطعی خواهد بود، مگر آنکه به موجب تبصره ماده 
تواند ترا قبرل از انتشرار آگهری   ماه از تاریخ قطعیت ارزیابی اموال گذشته باشد، هریک از طرفین پرونده می

در تبصره فوق نسربت بره درخواسرت ارزیرابی از  .مزایده درخواست کارشناسی مجدد را درخواست نمایند
 1نامه، هریرک از طررفین ظرر    آیین (232)ناحیه طرفین زمان خاصی اشاره نگردیده است اما مطابق ماده 

 .بایست اقدام نمایند  روز از تاریخ ابلاغ می

 مزایده. 2-2-3

مالی که توسط بستانکار یا توسط اجرای ثبت شناسایی و بازداشرت گردیرده اسرت، نسربت بره آن ارزیرابی 
بایسرت از طریرق مزایرده بره   مری( درصورت اعتراض یا عدم اعتراض)صورت گرفته و پس از قطعی شدن 

اجرایری بره  مزایده اموال در هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی پایه و اسراس سرند انتقرال. فروش برسد
اولیره یرا )مزایده صورت خاصی از فروش است که از مبلغ ارزیابی شروع . باشد  عنوان نوعی از مالکیت می

 .(نامه اجرا اسناد  بندض ماده اول آیین)شود   با بالاترین قیمت پرداخت می کننده  و به پیشنهاد( سه نفره
اولیره یرا سره )از ارزیرابی کارشناسری  آیین دادرسی مزایده در اجرای ثبت بدین صورت است که پرس

 .  شود  به نسبت طلب طلبکار از آن مال به تقاضای بستانکار و یا خود مدیون به مزایده گذاشته می( نفره

 آگهی مزایده. 2-2-3-1

از صلاحیت هیات شربه قضرایی ای   در اسناد رهنی و یا اسناد ذمه( اعم از منقول یا غیر منقول)مزایده اموال 
انجرام ( 212)نامه اجرایری اسرناد رسرمی برر طبرق مراده   اجرای اسناد بوده و بایستی مطابق فصل دهم آیین

. حذ  گردیرده اسرت قابلیت اجرایی داشت( 31)نامه جدید عملیات حراج که مطابق ماده   در آیین. پذیرد
غیر اگر مستند به سند رسمی باشرد در آگهری منتشرره بره ، واگذاری منافع در اسناد رهنی به (212)در ماده 

بایرد بره مروارد مرذکور اعرم از ای   در اسناد ذمره. گردد  مدت و در صورت اجاره به مال الاجاره آن اشاره می
دلیل ماده فوق آن بوده است کره در اسرناد . اینکه این واگذاری به صورت رسمی یا عادی باشد تصریح شود

 (211)مطابق مراده . تواند در رهن تصرفاتی کند که منافی حق مرتهن باشد  اصولا راهن نمیای   رهنی وثیقه
هرای الکترونیکری های سازمان ثبت و یکی از روزنامهنامه، آگهی مزایده در یک نوبت در سایت آگهی  آیین

مزایرده و ترابلو  ای از آن تهیه و در محل وقوع مرال و محرلبه تشخیص سازمان منتشر و نسخه کثیرالانتشار
فاصله بین انتشار اگهری در سرایت سرازمان ترا روز مزایرده  .شوداعلانات اداره ثبت اسناد محل الصاق می
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   .روز باشد 13و بیشتر از  روز 23نباید کمتر از 

 جلسه مزایده. 2-2-3-2

جلسه مزایده مطابق با تاریخ و ساعت اعلامی از سوی ریریس واحرد و برا حضرور ریریس یرا معراون اداره 
، نماینده حراست، بسرتانکار و بردهکار (حضور آنها الزامی است)واحد، متصدی مزایده، نماینده دادستان 

نرویس  که در پریش در اعلام مبلغ مزایده، همان مبلغی است. گردد  تشکیل می(حضور آنها اختیاری است)
 :دارد  نامه اشعار می  آیین( 236)ماده اصلاحی  .گردد  آگهی مزایده آمده است شروع می

حسراب سرپرده ثبرت و حضرور شرکت در مزایده منوط به پرداخت ده درصد از مبلغ پایه کارشناسی به
ه التفراوت مبلرغ فرروش را برنده مزایده مکلف است ما ب. خریدار یا نماینده قانونی او در جلسه مزایده است

ترین موضوع در ایرن بخرش  مهم. حساب صندوق ثبت تودیع نمایدظر  مدت پنج روز از تاریخ مزایده به
تواند عملیات مزایده را تجدید نماید، آن است که در صورتی که ظر  مهلت مقرر، مابره التفراوت را  که می

 .  استرداد نبوده و به حساب خزانه واریز خواهد شدبه حساب سپرده ثبت واریز نکند، مبلغ مذکور قابل 

 :تنظیم صورت مجلس مزایده. 2-2-2-3

صرورت جلسره . گرردد  با پایان انجام جلسه مزایده، صورت جلسه مزایده توسط متصدی مزایده تنظریم می
، قیمت پیشنهادی، نام و مشخصات خریدار و یا بسرتانکار و (پلاک ثبتی)مذکور، حاوی مشخصات ملک 

گرردد   پس از تنظیم صورت جلسه مزایده به بستانکار اعلام می. باشد  تاریخ انجام مزایده و تاریخ فروش می
 216مراده )ظر  مدت یک ماه نسبت به اعلام تملیک به صورت ششدانگ و یا مشراع اعرلام نظرر نمایرد 

صورتی که بستانکار برنده مزایرده نامه اجرای اسناد رسمی، در   آیین( 39)مطابق تبصره ماده (. نامه اجرا  آیین
تواند از طریق اجرای ثبت با پرداخت مبلرغ  گردیده باشد، مدیون تا قبل از تنظیم سند انتقال در دفترخانه می

 .دین از انتقال جلوگیری نماید
 بررسی حل اختلاف. 2-3

اجررا قابلیرت بررسی حل اختلا  در هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی در قالرب شرکایت از دسرتور 
شکایت از عملیات اجرایی مربوط به جریان عملیات صورت گرفته اجرایی، تخلف یرا اشرتباه . بررسی دارد

در صورت اعترراض نسربت بره عملیرات . یا اقداماتی که مورد اعتراض طرفین پرونده و شخص ثال  باشد
صورت گرفته در هیات فوق در مهلت تعیین شده، با ذکر دلیل و ارائه مردارک از سروی شرخص معتررض، 

نامه اجرا، با دو هد  نظارت و دادرسری وارد رسریدگی   آیین (269)رییس اجرای ثبت محل به موجب ماده 
طرفین پرونده در صورتی کره بره رای . نماید  ظر میشود و در مدت زمان معقول اعلام ن  شکلی و ماهوی می

توانند ظر  ده روز از تاریخ ابلاغ اعترراض کتبری خرود را بره   صادره به موجب این ماده معترض باشند، می
ماده مذکور موثرترین دلیل بررای جلروگیری از . برای رسیدگی تسلیم نمایندهیات شبه قضایی اجرای اسناد 
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نامره امرر رسریدگی برا   آیین( 32)و ( 33)در موارد نیابت صورت گرفته مطابق مواد . باشد  اطاله دادرسی می
فقط جهت ابلاغ به محل اقامت متعهرد بروده اسرت، رییس ثبت آن محل است، مگر در صورتی که اوراق 

پس از اعتراض به جریان رسیدگی نسبت به پرونده، آیرین . مسئول به امر رسیدگی است دهنده  رییس ارجاع
ادرسی بدین شرح است که، کارشناس اداره اجرا با ارائه گزارشی از روند جریان پرونده از اجراییه ترا رونرد د

اوراق اعتراض، با پارا  رییس اداره مربوطه، به استحضار رییس کل اجرا در تهران و ریریس اداره واحرد در 
 .رسد  ها می  سایر شهرستان

 قضایی اجرای اسناد رسمی در پرتو دادرسی منصفانهارزیابی آیین دادرسی هیات شبه . 3

باقری زیراری، )کند   فلسفه تشکیل مراجع شبه قضایی در حوزه تضمین دادرسی عادلانه و منصفانه میل می
هیرات شربه . بایست در اجرای آیین دادرسی آنها همواره بره ایرن اصرل توجره داشرت  لذا می(. 91: .239

بایست حقروق   رای وظایف قانونی خود برای ایجاد امنیت در دادرسی میقضایی اجرای اسناد رسمی در اج
 .های افراد را مورد شناسایی قرار داده و اصول دادرسی منصفانه را رعایت نماید  و آزادی

 اصل حاکمیت قانون. 3-1

 معیار و تضمین نهادی که فراتر از سطح مراجع دادرسی بروده و بردون آن سرایر اصرول دادرسری منصرفانه
ایرن اصرل از لروازم و ابزارهرای اجرایری حکمرانری . امکانپذیر نخواهد بود، اصل حاکمیرت قرانون اسرت

مطلوب است که لازمه اجرایی شدن آن وجود تشکیلات قضایی مستقل و کارآمد و نظارت قضایی مقتردر 
قررار گیرنرد  های اداری و اجرایی توسط این نهاد است تا درصورت تعدی مورد رسیدگی و مواخرذه  بر مقام

 .(299: 2391خسرو، )
های اصل حاکمیت قانون که در مورد هیرات شربه قضرایی اجررای اسرناد اهمیرت دارد،   یکی از مقوله

و عملکرد در نهاد قضرایی و هرم چنرین ( تاسیس)یجاد اقانون دارای دو نقش . قانونی بودن این هیات است
در بادی امرر تشرکیل . بین قرار دهد دادرسی منصفانه مورد ذرهتواند آیین دادرسی را از نگاه   اداری بوده و می

بایست بیان داشت کره هیرات فروق تنهرا هیرات شربه قضرایی   و ایجاد هیات شبه قضایی اجرای اسناد، می
نمایرد و آخررین   ریاست قوه قضایی پیرروی می 23.7نامه مصوب   موجود در سازمان ثبت است که از آیین

ماده اول قانون ثبت اسرناد و امرلاک بره . در چندین ماده بوده است ..23ه هم در سال نام  تغییرات این آیین
در هر حوزه ابتدایی اداره یا دایره ثبرت تاسریس . نماید  های ثبتی اشاره می  قانونی بودن ادارات، دوایر و هیات

وده و ایرن سرازمان بره یعنی به لحاظ شکلی هیات شبه قضایی اجرای اسناد از بدنه سازمان ثبت ب. گردد  می
تروان گفرت کره، در   می در عملکرد قرانونی. اند موجب قانون مصوب مجلس شورای اسلامی تشکیل شده

تبیین مقررات لازم برای برخورداری آیین دادرسی از ضوابط قانونی نشان از نگاه به این هیات در چرارچوب 
د چنین بیان کرد که اصل قانونی برودن در آیرین کل بای در. باشد  مقررات قانونی در تمام مراحل رسیدگی می
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گردد و مصداق بارز آن درخواست صدور اجراییه از اجرا اسناد رسرمی   های هیات فوق رعایت می  رسیدگی
بایسرت   نامه از سوی ریریس اجررا می  آیین( 269)هم چنین آیین رسیدگی به ماده . مطابق قوانین خواهد بود

 .اشدمطابق قانون با ذکر دلیل ب

 استقلال . 3-2

صر  امکان دسترسی به هیرات . باشد  استقلال، دومین معیار پس از حاکمیت قانون در تضمین نهادی می
تواند متضمن یک رسریدگی منصرفانه باشرد، و تنهرا در   شبه قضایی اجرای اسناد نسبت به دادخواهی، نمی

(. 1.6: 23.3یراوری، )توان به این امر امیدوار برود   طرفی مرجع رسیدگی است که می سایه استقلال و بی
طرر  و صرالح  ترین تضمین یک دادرسری منصرفانه، رسریدگی در دادگراه مسرتقل، بری در حقیقت اصلی

هرای   این حقیقرت در مرورد هیات(. 312: 2391کریمی، )باشد که به موجب قانون تشکیل شده است   می
های شبه قضرایی اجررای اسرناد در سره جنبره   بنابراین استقلال در هیات. نماید  ثبتی صدق میشبه قضایی 

ترین چالش مربروط  مهم. باشد می( 269)سازمانی، اعلام نظر کارشناس و رای رییس ثبت در راستای ماده 
. ن ثبرت دانسرتاداری به سرازما -توان وابستگی سازمانی  به استقلال هیات شبه قضایی اجرای اسناد را می

های حقوقی این هیات شبیه دادگستری، وابستگی سازمانی این هیات به نهادی خرارج   با توجه به صلاحیت
تروان بره معنرای آن   رسد که صر  این واقعیرت را نمی  هر چند به نظر می. گردد  از سازمان ثبت پیشنهاد می

در . سرازد  للری بره اسرتقلال آنهرا وارد نمیدانست که وابستگی این هیات به نهادی غیر از سازمان ثبرت خ
برین قررار  توان در این هیات نسبت به اصل فوق زیرر ذره  زمینه استقلال اعضا دادرسی منصفانه را زمانی می

کارشناسران بررای مثرال، . داشته باشردای   داد که این هیات بتواند نسبت به استقلال کارشناسان خود برنامه
شات ارسالی جهت اظهرار نظرر بره هیرات نظرارت را دارنرد، از اسرتقلال کرافی فوق که وظیفه تنقیح گزار

هرر . بایست مطابق نظر رییس واحد نسبت به تنظیم گزارشرات اقردام نماینرد  باشند، زیرا می  برخوردار نمی
نامه اجرای اسناد سعی شده است که با احصای دقیق وظایف هر مقام در اداره اجررا، محردوده   چند در آیین

در زمینه استقلال ریریس اجررا بایرد گفرت کره . ها را مشخص کنند و گامی در این راستا بردارند  صلاحیت
هیرات . هیات نظارت در بیشتر آرا غیر تخصصی توانسته است استقلال رای رییس ثبت را مخدوش نمایرد

 .نظارت دادگاه تخصصی برای بیشتر آرای اجرای اسناد نیست

 حق مطالعه پرونده. 3-3

اصرول دادرسری منصرفانه ای   از مبرانی پایره ق طرفین پرونده یا وکلای آنها بر مدارک موجرود در پرونردهح
اصولا هرکس حق دارد بدون درنظر گرفتن نژاد، رنگ، جنس، زبان، مرذهب یرا سرایر اعتقرادات، . باشد  می

 اه حضرور یابنردمنجمله اعتقادات سیاسی، منشا ملی یا اجتماعی یرا هرر وضرعیت دیگرر در مقابرل دادگر
j, 2002: 493)rmapacargr .)های   دسترسی به اسناد و مدارک در هیات شبه قضایی اجرای اسرناد، از شریوه
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امروزه در نظام حقوقی جوامع قریب بره اتفراق دلائلری کره  .باشد  مهم نظارت بر عملکرد این هیات هم می
بنرابراین  .پردازنرد  مطالعره بره انشرای حکرم میشود، ماهیت کتبی دارنرد و برا   رای براساس آنها صادر می

وجرود ایرن  .تواند برخی از زوایرای دادرسری را روشرن نمایرد  حضور طرفین حتی در جلسه رسیدگی نمی
درهیات شبه قضایی اجرا بعضری . تواند از اهمیت دادرسی منصفانه در این هیات بکاهد  زوایای تاریک می

بنابراین حق مطالعه پرونده را نبایرد شرامل تمرامی اسرناد  .اسناد مکانیزهاسناد قابلیت مطالعه ندارند، مانند 
با امکران نظرارت . گردد شخص با ارائه آن بتواند از حق خود دفاع نماید  دانست، بلکه اسنادی که باع  می

های موجرود در ایرن سرازمان،   عمومی برآیین دادرسی و آرای هیات شبه قضایی اجرای اسناد و دیگر هیات
اما باید بیران  .کند تا آرایی صادر کنند که مطابق با اصل دادرسی منصفانه باشد  ها خود را الزام می  ین هیاتا

 .کنند  داشت که هیات شبه قضایی اجرای اسناد همکاری لازم را در رسیدن افراد به محتویات پرونده نمی
 اعمال انجام موعد و مهلت در آیین دادرسی. 3-4

ها و مواعد با مفاهیم و معیارهای امنیت قضایی و احتررام بره حقروق دفراعی و اصرل   تاهمیت اعمال مهل
تررین دادرسری تراثیر خواهرد  زمان رسیدگی در ارتبراط اسرت، بنرابراین در عادلانرهمعقول و متعار  بودن 

 .بینی شده است  ها بدین شرح پیش  نامه اجرای اسناد رسمی مهلت  در آیین. داشت

 راق تسلیم او. 3-4-1

ساعت از زمران دریافرت اوراق .4مامور اجرا مکلف است ظر  : نامه اجرای اسناد رسمی  آیین (21)ماده 
 .را به شخص متعهد تسلیم نماید و در برگ دیگر رسید بگیرد

 انتشار آگهی. 3-4-2

بره  در صورت مجهول المکان بودن مخاطرب و عردم دسترسری: نامه اجرای اسناد  آیین (.2)مطابق با ماده 
روز طبق مقررات ابرلاغ 23این ابلاغ پس از . حساب کاربری وی، از طریق درج آگهی ابلاغ خواهد گردید

 .واقعی خواهد بود

 ترتیب اجرا. 3-4-3

روز مفراد اجراییره را بره موقرع 23از تاریخ ابلاغ اجراییه متعهد باید ظر  : دارد  نامه بیان می  آیین( 12)ماده 
 .اجرا بگذارد

 لیم عین منقولتس. 3-4-4

 اگر اجراییره برر تسرلیم عرین منقرول صرادر شرده باشرد و :نامه اجرای اسناد آمده است  آیین( .1)در ماده 
روز پس از ابلاغ متعهد آن را تسلیم نکند مامور اجرا عین مزبرور و منرافع آن را بره متعهرد لره تسرلیم  23تا 

 .نماید  می
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 بازداشت اموال نزد شخص ثالث. 3-4-5

هرگاه متعهد له اظهار نماید که وجه نقد یا اموال منقول متعهد نرزد (: 74)نامه، ماده   مطابق فصل ششم آیین
( 79)گردد و مطرابق مراده   نامه به شخص ثال  ابلاغ می  شخص ثال  است، توسط اجرای اسناد بازداشت

 .دهد ن به اجرای ثبت اطلاعروز از تاریخ ابلاغ نسبت به تحویل آن و یا منکر شد 1وی موظف است ظر  

 ارزیابی . 3-4-6

( .9)مطرابق مراده . اولین موعد درمدت زمان ارزیابی است. مواعد زمانی قابل بررسی است 4در ارزیابی 
بایسرت نسربت بره ارزیرابی اقردام   روز می23نامه کارشناس یا کارشناسان منتخرب در فاصرله زمرانی   آیین

موعد دوم مربوط به زمانی است که به واسطه عدم همکاری نتروان ارزابری نمرود کره در اینصرورت . نمایند
 .بایست جهت ارزیابی همکاری نماید  روز متعهد می 1ظر  

در این ماده بیان گردیده است پرس . نامه است  آیین (232)مواعد سوم اعتراض به ارزیابی مطابق با ماده 
توانرد ضرمن اعترراض درخواسرت   روز می1طرفین، هر کردام از طررفین ظرر  از ابلاغ اخطار ارزیابی به 

ماه از ارزیابی مطرابق تبصرره دوم  6موعد چهارم گذشت بیش از . کارشناسی هیات سه نفره را تقاضا نمایند
تواننرد درخواسرت   در اینصورت تا قبل از برگزاری مزایده هر کدام از طرفین می. نامه است  آیین (231)ماده 

 .ارزیابی مجدد را مطابق با وضعیت اقتصادی ملک درخواست نمایند

 اعتراض به شکایت از عملیات اجرایی. 3-4-7

توانند به عملیات اجرایری   وز میر23نامه، پس از ابلاغ رای، طرفین پرونده ظر    آیین (269)مطابق با ماده 
 .اعتراض و درخواست رسیدگی درهیات نظارت را درخواست نمایند

 حق داشتن وکیل. 3-5

تررین شرروط فراینرد دادرسری منصرفانه در محراکم داخلری و  ها از مهرم  داشتن وکیل در تمامی رسریدگی
این حق لازمه و مقدمه اجرای مطمئن حق دیگری است کره در اسرناد حقروق بشرری . باشد  المللی می بین

مرتبط برا حقروق اداری هریچ اثرری از در قوانین و مقررات (. 2: 2391سلیمیان، )شود   حق دفاع نامیده می
در هیات شبه قضایی اجرای اسناد طررح دعروا برا عنروان وکالرت بره . خورد  حق داشتن وکیل به چشم نمی

باشرد، امرا تصرریح   دیروان عردالت اداری مرورد پرذیرش می 27/23/2373مورخ  271موجب رای شماره 
فلذا این حرق، . باشد  نامه رسمی می  ط به وکالتپذیرش وکالت منو. خاصی در قوانین و مقررات ثبتی ندارد

 .آید  های مورد نظر به عمل می  ارزیابی مطلوبی درخصوص رعایت شاخصه مذکور در هیات

 مستثنیات دین. 3-6

هریچ مرجعری . باشد  بایست از امکاناتی برخوردار باشند و این حق مطلق می  افراد به سبب انسان بودن، می
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منظرور از مسرتثیات دیرن، امروال و . مطلق را از انسان سلب نماید مگر به موجب قرانونحق ندارد این حق 
نامره اجرایری اسرناد   مصون هستند و در آیین( در قبال دین متعهد یا بدهکار)وسائلی هستند که از بازداشت 

گیررد و   صرورت می( اموال منقول و اموال غیر منقول)ای   مستثنیات دین در اسناد ذمه. اند رسمی احصا شده
نامه اجرای اسناد رسمی در چنردین بنرد بره   آیین( 62)ماده . بررسی آن در اسناد رهنی قابلیت استماع ندارد

ترین بند این مراده در آرای صرادره در ایرن هیرات، بنرد الرف آن  مهم. بررسی مستثنیات دین پرداخته است
ده است که اگر مسکن مورد نظر بیش از نیاز بردهکار این بند به رییس اجرا اختیار دا. باشد  یعنی مسکن می

باشد و به لحاظ عرفی علاوه بر فروش قسمتی از آن، متعهد بتوانرد سراختمان دیگرری را متناسرب برا شران 
( 1)بنرد . گرردد  خود تهیه نماید و هم چنین ملک در تصر  مدیون نباشد، از شمول مسرتثنیات خرارج می

سناد قبل از بازنگری به وسیله نقلیه متناسب با نیراز متعهرد و اشرخاص واجرب نامه اجرای ا  آیین( 62)ماده 
از ردیف مستثنیات دین خرارج و نسربت بره  .239النفقه او اختصاص پیدا کرده بود که در اصلاحات سال 

. در بازنگری دو اموال نسبت به مستثنیات آن صرحبت شرده اسرت. گردد  تاکسی مستثنیات دین رعایت می
در ایرن موضروع بحر  عرر  . باشرد  ت به عدم بازداشت موبایل که محل کسب و کارمتعهد میاولی نسب

هم چنین با توجره بره بنرد اخرر مراده . بایست نظر متعهد را مورد توجه قرار داد  قابلیت اجرایی نداشته و می
پرداخرت اجراره شود مشروط بر اینکره   نامه، مبلغی که در ضمن عقد اجاره به موجر پرداخت می  آیین( 62)

گردد و عین مستاجره مورد نیاز مدیون بوده و برالاتر از شران او نباشرد،   بها بدون آن موجب عسر و حرج می
بنابراین در صورت اختلا  میان طرفین در پرونده، نسبت بره . از مصادیق مستثنیات دین شمرده شده است

( اش ون و خرانوادهیالرذکر مرد اشرخاص فروق ازیبا ن)ن یات دیاء موصو ، مستثنیمتناسب بودن اموال و اش
نامه اتخاذ تصمیم   آیین (269)ت خاص متعهد و عر  محل، مطابق ماده یس ثبت محل با توجه به وضعیرئ

ت یثبرت شرکا ی س ادارهیباشد، بره رئر یاو اعتراض ییعمل اجرا ی جهیص او و نتیاگر بر تشخ. خواهد شد
 .ات نظارت استینفع قابل اعتراض در ه یروز از طر  ذس ثبت هرچه باشد ظر  ده یشود و نظر رئ

 مراجع شبه قضایی در حقوق انگلستان. 4

علی رغم تفاوتهای بنیادی که بین دو نظام فرانسوی و انگلیسی وجود دارد، از اوایل قرن نروزدهم تحرولات 
تحرولات ناشری ایرن . های اداری اختصاصی گسترش یابد  عمیق موجب شده است که کمیسیونها و دادگاه

از عوامل مختلفی است که در انگلستان مانند اکثر کشورها در عرصه سیاسرت، اقتصراد و امرور اجتمراعی 
و  -به جهت توسرعه حرق رأی در پارلمران انگلسرتان -سابقه نمایندگان توده مردم حضور و نفوذ بی: رخ داد

سرتی کره هروادار دخالرت دولرت در روی کار آمدن حزب کارگر در این کشور به ویژه رواج افکار سوسیالی
حقروق . گسترش یابردای   اقتصاد است موجب شده است که حجم دستگاه حکومتی به طور قابل ملاحظه

گرفت، امروزه به اجبار توجه زیادی به منرافع و مسرائل   گرایی الهام می  انگلستان که پیش از این از افکار فرد
هد؛ پیش از این، دستگاه حکومتی بسریار کوچرک و محردود د  از خود نشان می( رفاه اجتماعی)اجتماعی 
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و به ابتکار خود آنها محرول ( حکومتهای محلی)بود، اداره و تأمین امور خدمات محلی به عهده شهرداریها 
 .کرد  نمود و خیلی کم با مردم اصطکاک پیدا می  بود، حکومت مرکزی کمتر در این امور دخالت می

موجب شد که اختلافات و شکایات اداری افرزایش یابرد و چرون محراکم  تحولاتی که بدان اشاره شد
توانست پاسخگوی نیازهای جامعه باشد به ناچار دولرت مجبرور شرد رسریدگی بره دعراوی و   قضایی نمی

آیرد بره عهرده تعردادی   شکایاتی را که در نتیجه اجرای قوانین جدیرد اقتصرادی و اجتمراعی بره وجرود می
هررای اختصاصرری بررا صررلاحیت شرربه قضررایی بگررذارد کرره در آنهررا حقوقرردانان بررا   ها و دادگاه  کمیسرریون

تصرمیمات شربه قضرایی بره آن دسرته از آراء و . پردازند  غیرحقوقدانان به قضاوت و حل و فصل دعاوی می
شود که اولا  در حقوق افراد مؤثر اسرت، ثانیرا  آن تصرمیمات بره   ها گفته می  ها و دادگاه  تصمیمات کمیسیون

آیرد، ثالثرا  رسریدگی بره شرکایات و دعراوی طری یرک   منظور رفع اختلافات میان اداره و افراد به عمرل می
 .گیرد  طرفانه صورت می تشریفات نیمه قضایی ولی به طور بی

های وابسته بره آن   در حقوق انگلستان هر چند واگذاری اختیارات قضاوتی به قوه مجریه از طریق دیوان
توجه به نقش اساسی دادگاهها در رسیدگی به این موضروعات و نظرارت قضرایی دادگراه ممکن است اما با 

ها، هنوز تعصباتی نسبت به دیردگاه سرنتی در برین حقوقردانان و سیاسرتمداران ایرن   عالی بر عملکرد دیوان
 .کشور وجود دارد و امکان کنار گذاردن آن به یکباره صورت کامل نیست

هرا، آیرین رسریدگی اداری پراکنرده و ناهماهنرگ و   العاده تعرداد دیوان نگرانی در خصوص افزایش فوق
همینطور مشکلات با توجه به اعتقاد حقوقدانان کشور انگلستان مبنی بر وحدت دادرسری و مواجره شردن 
با تحولاتی مخالف آن، مشکلاتی برای پذیرش ایده ثنویت دادرسی پریش روی آنران قررار گرفرت و بررای 

از . کررد  تحقیرق میای   هایی شکل گرفرت کره هریرک در خصروص مسراله  ی زمان کمیتهپاسخ به آن در ط
در خصروص اجرازه  2331به پیشنهاد لرد چنسلر زیر نظرر ارل دونوگمرور در سرال ای   جمله تشکیل کمیته

پیشنهاد کمیته مزبور حراکی از ایرن . های وزارتی شکل گرفت  اعمال اختیارات قضاوتی توسط وزرا و دیوان
های وابسته به آن ممکرن اسرت،   است که هر چند واگذاری اختیارات قضاوتی به قوه مجریه از طریق دیوان

اما با توجه به نقش اساسی دادگاهها در رسریدگی بره ایرن موضروعات و نظرارت قضرایی دادگراه عرالی برر 
داران این کشرور وجرود ها هنوز تعصباتی نسبت به دیدگاه سنتی در بین حقوقدانان و سیاستم  عملکرد دیوان

 .دارد و امکان کنار باره گذاردن آن به صورت کامل نیست
دایسی حقوقدان معرو  انگلیسی و مخالف سرسخت نظام دادرسی اداری فرانسه، معتقد بود کره ایرن 
نظام فاقد تضمینات لازم برای حفج حقوق افراد است و چنانچه محاکم قضایی در رسیدگی به شرکایات و 

علری رغرم . های فردی تأمینی نخواهد داشرت  اداره و افراد دخالت نداشته باشند حقوق و آزادی دعاوی بین
هایی برا صرلاحیت   های اختصاصی اداری و کمیسیون  سابقه دادگاه این عقیده، امروزه ما شاهد گسترش بی

تجدیرد نظرر  مطرابق قاعرده. انرد شبه قضایی هستیم که عهده دار رسیدگی به شکایات و اختلافرات اداری
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شود کلیه احکرام و آرایری کره از   قضایی که در انگلستان به عنوان اصل مهمی در دادرسی اداری شناخته می
هرای قضرایی برالاتر   شود در آخرین مرحلره در دادگاه  های اداری اختصاصی صادر می  ها و دادگاه  کمیسیون

های اداری اختصاصی تعردادی   ونیدر کمیسیعنی در دادگاه عالی عدالت قابل تجدیدنظر است و از طرفی 
کند و رسیدگی و دادرسی اداری طبق آیرین دادرسری اداری کره کرم و بریش   قضات قوه قضاییه مشارکت می

 .گیرد  متأثر از آیین دادرسی قضایی است صورت می
آیرین  های اختصاصری، ناهمراهنگی  ها و دادگاه  نگرانی ناشی از افزایش تعداد کمیسیون 2911در سال 

دادرسی اداری، و عدم امکان نظارت قضرایی در مرورد آراء و تصرمیمات برخری از آنهرا، همچنرین علاقره 
رئریس قروه )شدید مردم به حفج سنن و اصول قضایی در مورد حفج حقوق خود موجب شد لررد چانسرلر 

گرزارش . ن مورد نمایردرا به ریاست سر اولیور فرانکس مأمور تحقیق و تهیه گزارشی در ایای   کمیته( قضاییه
هرای اداری رو بره   در این گزارش آمرده کره تعرداد دادگاه. چاپ و منتشر شد .291کمیته فرانکس در سال 

این محاکم بایرد مسرتقل و . افزایش است لکن وجود آنها در سازمان اداری و قضایی کشور ضروری است
در آراء و تصرمیمات ایرن محراکم و حتری در . های اجرایی و اداری باشند  طر  و به دور از نفوذ سازمان بی

کنند دلایل امر باید قید شود و حرق تجدیرد نظرر   تصمیمات وزرا هنگامی که تصمیم شبه قضایی اتخاذ می
بعرد از چراپ و انتشرار  .291در سال . ها در محاکم قضایی برای افراد محفوظ باشد  از آراء کلیه این دادگاه

بره تصرویب پارلمران انگلسرتان رسرید و بسریاری از « ها و تحقیقات اداری  قانون دادگاه»گزارش فرانکس 
 .ها و پیشنهادهای کمیته فرانکس در آن منعکس گردید که در جای خود از آن صحبت خواهد شد  توصیه

های اداری حرق داده شرد بره   به دادگاه 2974مصوب « قانون اجازه اقامه دعوی علیه دولت»به موجب 
حال آنکه در سابق دولت از مسرئولیت مبررا . های اداری دولت رسیدگی نمایند  ه سازمانشکایات مردم علی

« هرا و تحقیقرات اداری  قرانون دادگاه»همچنرین بره موجرب . بود و طرح شکایت علیه او امکران نداشرت
تشرکیل های اداری زیر نظر لرد چانسلر و وزیر امرور اسرکاتلند   شورایی به نام شورای دادگاه .291مصوب 

مطرابق قرانون مزبرور . هاسرت  شده که عهده دار نظارت بر اجررا و هماهنرگ سراختن وظرایف ایرن دادگاه
همچنرین عرزل و برکنراری اعضرای . ها و مراجع اداری با لررد چانسرلر اسرت  انتصاب تمام رؤسای دادگاه

اسرتثنایی، آراء و تصرمیمات  ها مزبور منوط به موافقت لرد چانسلر بوده، جز در مروارد  ها و کمیسیون  دادگاه
 .باشد  آنها قابل استینا  در دادگاه عالی عدالت می

در نظام حقوقی کشورها دو روش در رسیدگی به اختلافات و دعراوی برین شرهروندان و دولرت شرکل 
که با عنروان نظرام انگلیسری معررو  اسرت کره در ابتردای امرر در « روش وحدت رسیدگی»گرفته است 

مختلفی با تاسیس دادگاههای اداری مخالف بودند و تاسیس این گونره مراجرع را تجراوز  انگلستان به دلیل
ساختار فعلی دادگاههای اداری در فرانسه، انگلیس و ایران هرر کردام . به شرح وظیفه قوه قضاییه میدانستند

شربه در حقوق انگلیس در خصوص آیرین دادرسری هیرات  .باشند  به نوعی دارای ویژگیهای خاص خود می
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آفرینری مسرتمر  قضایی اجرای اسناد و تملک تلاش بر آن است تا فرآیند اجرا و تملرک برا حضرور و نقرش
بینری شرده   صاحبان حقوق صورت پذیرد و جهت تحقق چنین هدفی دو مرجرع در حقروق انگلریس پیش

تعیرین غرامرت است؛ وزیر که در مقام تائید و یا احراز صحت فرآیند اجرا است، دیوان املاک که نسبت به 
اگرچه در حقوق انگلیس در رسیدگی وزیر، به جهت عردم اسرتقلال وی از قروه . پردازد  صاحبان حقوق می

مجریه انتقاداتی وارد است، اما قوانین و رویه قضایی در انگلیس به نحروی شرکل گرفتره اسرت کره اصرل 
ت و دفاعیرات، رسریدگی برر مبنرای اطلاع از اجرای اسناد، اعتراض به فرآیند تملک، ارائه دلائل و مسرتندا

اصول عدالت طبیعی و معقول بودن و ضرورت بررسی سایت جرایگزین، اصرل مسرتدل و مسرتند و قابرل 
در حقوق ایران در فرآیند اجرای اسناد قواعرد متنراظر برا حقروق . تجدیدنظربودن تصمیمات تضمین گردد

کارشناسی در نظر گرفته شرده اسرت کره در  انگلیس وجود ندارد و در عین حال در تعیین غرامت نیز هیات
چنرین رویکرردی حقروق اشرخاص را تحرت تراثیر قررار . خصوص قابلیت تجدیدنظر آن اختلا  اسرت

بنابراین برداشت اولیه از حاکمیت قرانون در انگلسرتان، فقرط . گردد دهد و سبب تضییع حقوق آنان می می
لریکن محاسرن ( wade, 1992: 739)ی هسرتند دادگاههای عمومی صالح به قضاوت در مورد مسایل حقوق

رسیدگی در مراجع شبه قضایی موجب شده است، بسیاری از کشورها از جمله انگلستان این مراجرع را بره 
هرد  از  و (wade, 1992: 739) بنابراین مراجرع شربه قضرایی صرلاحات اداری دارنرد. رسمیت بشناسند

این اصرل در دو مبحر  . ها بوده است  منصفانه در دادرسیت دادرسی یوان اداری در انگلستان رعایایجاد د
 .باشد  ها و حق استماع می  وانیمهم شفافیت د

این اصل شرامل  .باشد  های اداری اصل شفافیت می  وانیاصول مهم دادرسی منصفانه در د :شفافیت( 2
عنروان عنصرر اصرلی در کمیته فرانکز شفافیت را به . باشد  م مییدو مبح  علنی بودن و مستدل بودن تصم

علنری (. 133: 2433هداوند و آقایی طروق، . )ها به شمار آورده است  رابطه با کارکرد رضایت بخش دیوان
لرزوم اعرلام مسرتندات رای در راسرتای  .آید  ن رکن یک رسیدگی شفا  به شمار مییتر بودن رسیدگی مهم

 .های اداری رعایت گرردد  شود در دیوان  می ها یکی دیگر از مواردی است که سعی  نیل به شفافیت رسیدگی

دارد که دیوان باید دلایل تصمیم خود را به یکری   مقررات آیین رسیدگی شعبه مستمری اعلام می( 31)ماده 
 .ت کتبی به هریک ازطرفینرصوبه( صورت شفاهی در جلسه رسیدگی و ببه( الف :از اشکال زیر ارایه دهد

تبردیل شرده اسرت ای   امروزه حق استماع به یکی از اجرزای اداره خروب و عردالت رویره :استماع( 1
های اداری انگلستان حق استماع مطلق نیست، بلکه ممکن اسرت در   وانیالبته در د(. 2: 2391زاده،  فلاح)

ها   گیو یرا در برخری از رسرید یشرایط خاصی نظیر بیان صریح یا ضمنی قانونگذار یا عدم وجود حق قانون
 .محردود گرردد... و ((hawke, 153-157اسرتماع مسرتثنی شرود به دلایل انضیاطی نیز ممکن است حرق 

هرای   دهد که رویکرد حقوق عرفری نسربت بره اسرتماع در حوزه  تحولات استماع در انگلستان اما نشان می
گرایانه بوده است بره نحروی کره برا خلرق مفهروم جدیردی بره نرام مختلف حقوق اداری رویکردی توسعه
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از و شناسایی قاعده الزام به منصفانه عمرل کرردن و یم حق و امتیانتظارات مشروع و اضافه شدن آن به مفاه
زاده،  فرلاح)های اداری و اجرایی در جهت منصفانه شدن حرکت کررده اسرت   توسعه آن به همه انواع حوزه

2391:133.) 

 نهاداتپیش

هیات عالی نظارت و شورای عالی ثبت به عنروان مراجرع بالادسرتی و تجدیرد نظرهیرات شربه قضرایی  (2
کره هیرات عرالی نظرارت در مراکرز ای   ها، بگونه  محدودیت دسترسی به این هیات. باشند  اجرای اسناد می

کنردی در رسریدگی ایرن  با توجه به دوری مسرافت و یرا استانها و شورا عالی ثبت در پایتخت مستقر است
این محدودیت دسترسری و کنردی در رسریدگی یکری . شوند  مراجع اشخاص از شکایت خود منصر  می

لرذا . های ثبتی از دادرسری منصرفانه اسرت  راههای دور شدن هیات شبه قضایی اجرای اسناد و سایر هیات
ت از یرک جلسره در هفتره بره تاسیس شعبات بیشتر از هیات عالی نظارت در هر استان یا برگرزاری جلسرا

 .گردد  جلسات بیشتر پیشنهاد می
باید بیان داشت که هد  از دادرسی منصرفانه تحرول در حکمرانری خواهرد برود و ایرن هرد  در ( 1

رونرد اعمرال حاکمیرت، . هیات شبه قضایی اجرای اسناد به مفهوم حداکثری آن دادرسری مرد نظرر اسرت
اگرر . نمایرد  گیرری تبردیل می سازی را به تصرمیم کور تصمیمحالت مذ. مستلزم مشارکت شهروندان است

نظرارت مروثر و بررسری . حالت مذکور رعایت نگردد، حقوق اشرخاص بره چرالش کشریده خواهرد شرد
کوشرش در . هایی همچون شفافیت آرا، رسیدگی و رضایت مندی مستلزم دادرسی منصفانه اسرت  شاخصه
های دادرسری   های متشکله در سازمان ثبت در زمینه بایسرته  اتسازی عملکرد این هیات و سایر هی راه بهینه

تر از هیرات نظرارت و در دسرترس برودن بررای همره  منصفانه مستلزم تاسیس دادگاه ویژه تجدید نظر قوی
سازی اصول فوق در آیرین رسریدگی و متعاقبرا توسرعه دادرسری را در ایرن  باشد که در روزآمد اشخاص می

 .سازد  هیات فراهم می

 گیری نتیجه

تعیین روند دادرسی مطلبوب در هیات شبه قضایی اجررای اسرناد مسرتلزم آن برود کره ابتردا ایرن هیرات و 
اما ماحصل مباح  مطرح شده در این مقالره، کره تلاشری بررای آیرین . های آن را بررسی نمایم  صلاحیت

حکایتی از برخی ابهامرات و دادرسی هیات شبه قضایی اجرای اسناد رسمی در پرتو دادرسی منصفانه بود، 
ضرورت وجود هیات شربه قضرایی اجررای اسرناد . ها در رعایت دادرسی منصفانه دارد  یا برخی ناسازگاری

های بیشماری که تاثیر بسزایی در زندگی فرردی و جمعری مرردم   رسمی در نظام ثبتی و حقوقی و صلاحیت
 .ودتفاوت ب توان نسبت به آن بی  دارد، موضوعی است که نمی

در بعد سراختاری بره . توان در دو بعد ساختاری و آیین رسیدگی بیان کرد  ها را می  ابهامات یا ناسازگاری
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نبود آیرین دادرسری مردون . توان تقسیم نمود  لحاظ قوانین و مقررات مشکلات موجود به دو دسته عمده می
من آنکه از ضرروریات شرکلی هرر وجود آیین دادرسی مدون ض. ترین ابهام یا ناسازگاری موجود است مهم

تواند باع  جلوگیری از تضییع حقوق اشرخاص در ایرن هیرات از وجرود   باشد، می  می کننده  نهاد رسیدگی
 موضوع دوم مربروط بره ابهرام و اجمرال. های ضعیف و بدون کارشناسی گردد  نامه  ها وحتی آیین  نامه بخش

مرورد و پرایین آمردن کیفیرت  افزایش تعرداد مراجعرات برینامه اجرای اسناد رسمی است که باع    در آیین
در بعرد آیرین . رسیدگی شده، که باع  تصمیمات ضد و نقیص و خدشه به دادرسی منصفانه گردیده است

موضوع اول در عدم دانش کارمندان هیات فوق نسبت بره دادرسری : رسیدگی دو موضوع قابل بررسی است
در . گرردد  ها کره بره ایرن هیرات سررازیر می  حجم زیادی از پروندهو موضوع دوم مربوط به . منصفانه است

ها سروق دارد کره در   مجموع وضعیت دادرسی منصفانه در هیات شبه قضایی اجرای اسناد به سمت کاستی
دهری هیرات شربه  به جایگاه و اهمیت دادرسری منصرفانه در رونرد شرکلای   مجموع توجه کافی و شایسته

 .عمل نیامده استقضایی اجرای اسناد به 
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