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Abstract 

 in the law of modern obligations of France in terms of the needs of society; From 2002 

onwards, French jurisprudence focused on the implementation of this theory in acquisition 

contracts and it showed itself in the decisions of the appeal courts. In 2016, in the reforms 

of the civil law, this theory was explicitly stated in Article 1123, and it is counted among 

the innovations of the French civil law. The proposal of this theory on contractual priority 

in acquisition contracts has no history in the domestic laws of our country, but by examining 

the conditions of implementation of this theory in the modern law of obligations of France 

and the capacities of the domestic laws of our country, it is possible to implement this theory 

in property transfer contracts and considering The daily need of the society to implement 

this theory will have useful practical effects in the judicial procedure. 
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فرانسه و    ن ی در حقوق تعهدات نو   حق تقدم   مان ی پ   نفع ی ذ   ی ن یگز ی جا   ه ی مطالعه نظر 

 ران ی در حقوق ا   ی ک ی آن در عقود تمل   ی امکان اجرا 
 ۲ارشد  پور  نادر ،1یکاظم یعل

 kazemiali@ut.ac.ir :انامهیرا ، مسئول( سندهی نو) رانیا شهرکرد،  ،یگروه حقوق، واحد شهرکرد، دانشگاه آزاد اسلام ار،یاستاد .۱
 naderpourarshad@gmail.com :انامهی. را رانیا ، شهرکرد ،واحد شهرکرد یحقوق دانشگاه آزاد اسلام استادیار گروه. ۲
 

 چکیده 
  یبه بعد اجرا   ۲00۲فرانسه از سال    یی قضا  هیرو  ،روز جامعه  ازی فرانسه به لحاظ ن  نیدر حقوق تعهدات نو  
خود را نشان داد. در سال    دنظریمحاکم تجد  ی مورد توجه قرار گرفت و در آرا  یکی در عقود تمل  هینظر   نیا

قانون   یهای نوآور   ازجملهصراحتاً مطرح شد و    ۱۱۲3در ماده    هینظر   ن یا یدر اصلاحات قانون مدن  ۲0۱6
 ی در حقوق داخل  یکی در عقود تمل  یدر حق تقدم قرارداد  هینظر   نی . طرح اشودیمفرانسه برشمرده    یمدن

بررس  یول  ،ندارد  ی اسابقهکشورمان   نو   هینظر   نی ا  ی اجرا  ط یشرا  یبا  تعهدات  حقوق  و    نیدر  فرانسه 
وجود دارد و با   تی ناقل مالک  ی قراردادها  در  هینظر  ن یا  یکشورمان، امکان اجرا  ی حقوق داخل ی هاتی ظرف

 خواهد داشت.   ییقضا  هیدر رو ی د ی مف یآثار عمل ه،ینظر  ن یا  یروز جامعه به اجرا ازی توجه به ن
 .سوءنیت، نفع یحق تقدم، ذ ،ین یگز یجا  مان،ی پ: یدیکل واژگان

 
 یکیآن در عقود تمل یفرانسه و امکان اجرا  نی در حقوق تعهدات نو حق تقدم مانیپ نفعیذ ینیگز یجا  هیمطالعه نظر (. ۱404)  ، نادرارشد پور   و علی، کاظمی استناد:

 http://www.doi.org/ 10.22091/csiw.2024.10728.2541  .۱۷0- ۱۹۸(، 4)۱۲ ،اسلام و غربحقوق پژوهش تطبیقی  ،رانیدر حقوق ا 

  ی نوع مقاله: پژوهش  سندگان ی© نو ناشر: دانشگاه قم 
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 مقدمه

ماده  شفعه )حق    ی از قبیلحث ادر حقوق ایران در مب   ناقل مالکیت  حق تقدم در انعقاد قراردادایجاد  شیوه سنتی  
( 1347تجارت لایحه اصلاحی قانون    166ماده  سهام ) خرید  انعقاد قرارداد قانون مدنی( و حق تقدم در    808

از آن به   که  آمده است با اصلاحات بعدی  1349از قانون نوسازی و عمران شهرداری مصوب  19و نیز ماده  
قبل از   (. محاسبه و سنجش سود و زیان اقتصادی70:  1ج    :1387کاتوزیان،کنند ) یمحق تقدم قانونی یاد  

برای ایجاد فرصت انتخاب در تشکیل و    اندیشیچارهاشخاص را وادار به    قراردادهای ناقل مالکیت،انعقاد  
با ایجاد حق تقدم در انعقاد قراردادها به صورت    تواندیم  هافرصتیکی از این    .کندیمعدم تشکیل قرارداد  

غالباً به منظور انعقاد عقد بیع   قراردادشیپفرانسه این  در حقوق 1، عقد اصلی و یا شرط ضمن عقد ایجاد شود
فرانسوی در اصلاحات قانون مدنی در  گذار  (. قانونMagnan,2004: 211است ) یعنی قرارداد ناقل مالکیت  

یکی از ضمانت اجراهای نقض پیمان حق تقدم قراردادی را ایجاد حق جایگزینی ذینفع پیمان حق    2016سال  
 است.   قرار دادهتقدم با شخص ثالث مورد شناسایی 

به بعد جای خود را در حقوق   2000یک نظریه از سال    عنوانبهحق جایگزینی در تاریخ حقوق فرانسه  
تعهدات فرانسه باز کرده بود که نهایتاً در قالب ضمانت اجرای تخلف از پیمان حق تقدم قراردادی در ماده  

ازجمله    1123 و  است  بازکرده  را  فرانسه جای خود  در بخش    یهاینوآورقانون مدنی  فرانسه  قانون مدنی 
است  قراردادها قانونی  2. محسوب  تقدم  حق  ایران  حقوق  تملیکی  در  عقود  ضمانت ولی    ،دارد  سابقه  در 

شد و به همین دلیل  نحق تقدم در حقوق تعهدات کشورمان کمتر مورد بررسی واقع  اجراهای نقض پیمان  
 

1. Appliqué à la vente, il est donc un avant-contrat par lequel un propriétaire s’engage, pour le cas où il se 

déciderait à vendre, à en faire prioritairement la proposition au bénéficiaire. Le plus souvent, il est 

l’accessoire d’un autre contrat. (Voir le résumé de ce livre(François Collart Dutilleul Philippe Delebecque; 

2019 Contrats civils et commerciaux,11e edition, 

2. ...Le pacte de préférence est le mécanisme par lequel une personne propose prioritairement à une autre de 

négocier avec elle pour le cas où elle déciderait de contracter. Plus simplement «A» dénommé le promettant 

s’engage auprès de «B» que l’on dénomme le bénéficiaire à lui offrir la conclusion d’un contrat à des 

conditions déterminées s’il décide de le conclure. À l’origine, le Code civil ne prévoyait pas le pacte de 

préférence pourtant bien ancré dans les pratiques contractuelles. Ce dernier a été consacré à l’article 1123 

du Code civil suite à l’ordonnance du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats  ...Gorlier, 

Vincent, Droit des contrats spéciaux (Tout-en-un droit) : Gorlier, Vincent, 2021 ,p36,voir Fiche 3 

https://www.amazon.de/-/en/Vincent-Gorlier/dp/2340057078
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آن ازجمله اعمال نظریه جایگزینی ذینفع پیمان با شخص ثالث در قرارداد در فرض نقض    یاجراهاضمانت  
تحقیق این است که    سؤال عهد متعهد پیمان و انعقاد قرارداد با شخص ثالث کمتر خود را نشان داده است.

است اعمال   پذیرامکاناگر  و  ؟  عقود تملیکی در حقوق ایران وجود داردآیا امکان اجرای نظریه جایگزینی در  
منابع حقوق داخلی  آن   این مقاله    ؟شودیم  تبیینچگونه  مطابق  با شرایط و   درصدددر  این نظریه  شناسایی 

  در عقود تملیکی( )  رانیاقابلیت اجرای آن در حقوق تعهدات    ( و2بند  فرانسه )قلمرو اجرای آن در حقوق  
حق تقدم در حقوق جدید فرانسه و جایگاه آن در  ارزشمند با عنوان »ماهیت پیمان    یامقاله (.3)بند    می هست 

حقوق ایران« به رشته تحریر درآمده است که پرسش اصلی و یا قلمرو آن تحقیق مربوط به مفهوم و ماهیت  
 . (334- 323: 1402قوی، یهرات و )هراتی پیمان حق تقدم قراردادی در حقوق فرانسه و ایران بوده است

اولویت« به رشته تحریر درآمد که  »  با عنوانهمچنین مقاله ارزشمند دیگری   با حق  معاملات معارض 
و نهایتاً به غیرنافذ بودن معامله معارض نظر دارد    پردازدیمپرسش اصلی تحقیق صرفاً به حکم معامله معارض  

ولی وارد مبحث بعدی که همان ضمانت اجرای جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدم با شخص ثالث است نشده  
( که در مبحث امکان اجرای نظریه در حقوق ایران از آن استفاده  91: ش  1399،  راضی  و  کریمی)است  

دیگری با عنوان »انواع، آثار و مسئولیت مدنی ناشی از حق تقدم« به رشته تحریر در آمده    مقاله  خواهد شد.
و به فور و تراخی اجرای حق تقدم    وانتقالنقلت  است که پرسش اصلی آن تحقیق به اقسام حق تقدم، قابلی 

(. نگارنده در تحقیق کنونی از مباحث یاد شده عبور نموده و به  125-   101: 1400نقیبی،    و  کرمیپردازد )یم
یکی از ضمانت اجراهای نقض پیمان حق تقدم که همان نظریه جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدم با شخص  

که ضمن نوآوری و تفاوتی که با    پردازدیم ثالث در حقوق فرانسه و امکان اجرای آن در حقوق ایران است  
 مباحث پیشین دارد، مکملی بر تحقیقات پیشین محسوب است. 

 تحلیل نظریه جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدم در حقوق تعهدات فرانسه .1
 مفهوم نظریه جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدم  .1-1

رواج نهادهایی مانند   کرات پیش از قرارداد، حکایت ازتعهدات فرانسه در مبحث مذا مطالعه تاریخ حقوق
که ماهیت آن را چیزی فراتر از   Philippe Lévy, Castaldo, 2010: 843)ایجاب و نیز تعهد به عقد دارد )
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که    شودیمبر این باور بودند که عقد زمانی تشکیل    نچنیهم  1. دانند یمایجاب و فروتر از عقدِ تحقق یافته  
   (.Philippe Lévy, Castaldo; ibid) کندمتعهدله از اختیار خود برای انعقاد قرارداد استفاده 

  : 1382،ی)سنهور  نبودنشده  عقد، تحقق خواسته ذینفع تضمین    انعقاد  وجه به اینکه در سازوکار تعهد بهبا ت
امنیت اقتصادی قراردادها که یکی از اهداف مهم از اصلاح قانون مدنی    نی تأمو نیز با توجه به لزوم   (149

ض تصمیم  فراهم شد که یک طرف با طرف قرارداد خود، در فر  یسازوکاردر این موضوع نیز  2است نسه فرا
معاملات   قبیل  از  مالکیت  ناقل  قرارداد  انعقاد  سهام  غیرمنقولاموال    بهراجعبه  فروش   هاشرکت، 

(n161 2023:, malinvaud,philippe et collègues )  ،آوردیم   به دست  را  3ق تقدم در انعقاد قرارداد ح  
برای   سازوکار. در این  شودیمیاد    5و از طرف مقابل به »متعهد پیمان«  4که از طرف اول به »ذینفع پیمان«

، به نحوی که اگر متعهد پیمان، پیمان شودیمدر انعقاد قرارداد ایجاد    6تضمین خواسته ذینفعِ پیمان، حق تقدم 
را نقض کند و با ثالث وارد قرارداد شود، ذینفع پیمان حق دارد از محکمه جایگزینی خود با شخص ثالث را  

و   7(Ghiglino ;Maxime,  2019)  شکل گرفت  2006این اندیشه در رویه قضایی فرانسه از سال    .بخواهد

 
1. À la différence de certaines législations étrangères, le droit français distingue promesse et offre. En 

résumé, la promesse de contrat, véritable convention entre les parties, est plus que l’offre, et moins que le 

contrat réalisé, cette réalisation se produisant lorsque le bénéficiaire lève l’option 

2. ..Cette réforme, qui concerne tous les acteurs de l'économie et toutes les branches du droit privé, est d'une 

ampleur inédite. Par le nombre des dispositions concernées et par l'importance pratique de la matière dans 

laquelle elle intervient, elle est probablement la plus grande réforme du Code civil à ce jour. Olivier 

Deshayes, Thomas Genicon, Yves-Marie Laithier Réforme du droit des contrats, du régime général et de la 

preuve des obligations, (voir le R é s u m é )  Octobre 

2018,édition2.Description.https://boutique.lexisnexis.fr 

3. le pacte de préférenc 

4. bénéficiaire 

5. promettant 

6. préemption 

7. Depuis une vingtaine d’années, le pacte de préférence a fait couler beaucoup d’encre. Si les auteurs se 

sont attachés un temps à identifier sa nature juridique, c’est principalement le contentieux relatif à son 

inexécution qui a alimenté les derniers débats. Les principales interrogations portaient alors sur l’inexécution 

du pacte et les conséquences qui en résultent (notamment depuis un arrêt de chambre mixte de 2006 

Ghiglino, Maxim;2019 https://www.dalloz-actualite.fr/flash/pacte-de-preference-precision-sur-nature-de-l-

obligation 

https://www.dalloz-actualite.fr/auteur/maxime-ghiglino
https://www.dalloz-actualite.fr/auteur/maxime-ghiglino
https://www.dalloz-actualite.fr/auteur/maxime-ghiglino
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در جایی که    1،یکجانبه  وعدهکه برعکس    کندیمدادگاه تجدیدنظر استدلال    یرأدیوان عالی برای نقض  
بر امکان مطالبه خسارت و   ایجاد کردند، در صورت نقض عهد، علاوه  طرفین در قرارداد خود حق تقدم 

مربوط به سال    یرأ  نیتر مهمبحث فسخ قرارداد، امکان جایگزینی ذینفع پیمان با شخص ثالث وجود دارد و  
را نوعی ناهنجاری   یرأصدور این    دانان فرانسهو حقوق  2دانسته است   پذیرامکاناست که جایگزینی را    2006

را مورد انتقاد قرار دادند و بیان نمودند که جمع    یرأو این    اند دانستهو ناهماهنگی بین رویه قضایی و دکترین  
و  (  l’annulation «et» la substitutionزینی )بین لغو قرارداد و جایگ است که    غیرممکنامکان ندارد 

  جایگزینی ذینفع جایگزین حقوق شخص ثالث در یک قرارداد باطل شده گردد، ولی امکان بطلان قرارداد یا  
(l’annulation «ou» la substitution  را ممکن )ه در  . به سبب نقش پر رنگ رویه قضایی فرانساند دانسته

قانون   ی خلأها  2016حقوق تعهدات نوین فرانسه، قانون مدنی جدید فرانسه در اصلاحات سال    گیریشکل
بیان داشتند، بدون توجه به متون قانونی   3پروفسور ماتیاس لاتینا   کهچنانمدنی در بخش تعهدات را پر نموده و  

تعهدات رژیم  به  بردن  پی  )  جدید  است   :Latina,Mathias; Chantepie, Gaël; 2018  ناممکن 

Résumé) .4   
مقرر داشته » پیمان حق تقدم قراردادی است که به موجب آن    1123فرانسه در ماده    2016قانون مدنی  

که در صورت تصمیم به انجام معامله، در وهله نخست معامله    شودیمیک طرف در مقابل ذینفع پیمان متعهد  
  تواندیم پیمان حق تقدم، قراردادی با شخص ثالث منعقد شود، ذینفع   برخلافرا به او پیشنهاد بدهد، هرگاه 

 
1. promesse unilatérale 

2. Cass. ch. mixte, 26 mai 2006, n° 03-19.376. Cour de Cassation, Chambre mixte, du 26 mai 2006, 03-

19.376, Publié au bulletin. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007055468 

 Civ. 3e, 6 déc. 2018, FS-P+B+I, n° 17-23.321 Cour de cassation Chambre civile 3 Audience publique du 6 

décembre 2018 https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-

actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321. 

3. Mathias Latina  .professeur à l'université Côte d'Azur. Il dirige le Centre d'études et de recherches en droit 

des procédures (CERDP - EA 1201) et Gaël Chantepie est professeur à l'université de Lille. Il est membre 

du centre Droits et perspectives du droit (CRD&P - EA 4487) et de son équipe René 

Demogue..https://www.lgdj.fr/la-reforme-du-droit-des-obligations-9782247176076.html. 

4. …  Le changement est significatif et l'on ne pourra plus, désormais, comprendre le droit commun des 

contrats, du régime et de la preuve des obligations sans repartir des textes nouveaux établis par le législateur.. 

https://www.lgdj.fr/auteurs/mathias-latina.html
https://www.legifrance.gouv.fr/affichJuriJudi.do?idTexte=JURITEXT000007055468
https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-6-dec-2018-fs-pbi-n-17-23321
https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321
https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321
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گاهیجبران خسارات وارده را مطالبه کند، همچنین در صورت   شخص ثالث از وجود این پیمان و قصد    آ
بطلان قرارداد را درخواست نموده یا از قاضی تقاضا   تواندیمذینفع پیمان جهت استفاده از آن، شخص اخیر 

  1. کند تا وی را جایگزین شخص ثالث در قرارداد منعقده نماید... «
ماده   مباحث    1123وضع  اختلاف  ثالث در حقوق    بهراجعبه  با  ذینفع  امکان جایگزینی  و عدم  امکان 

از آن به »نظریه جایگزینی    قراردادهای فرانسه پایان داده است و امکان جایگزینی را اعلام نموده است که
. این نظریه در آخرین تحولات قانون مدنی فرانسه به صورت یک گزینه  شودیمذینفع پیمان حق تقدم « تعبیر  

عدم رعایت حق تقدم    ضمانت اجراهای ازجمله برای ذینفع پیمان حق تقدم،    2تخییری و نه تجمعی   حل راهو  
مبحث تا سال    نیا  3. (Brahinsky,Corinne;-Renault 2021:  41قراردادی، چهره اجرایی به خود گرفت )

و    کند یم متعارف برای ذینفع ایجاد    منشأدر قانون مدنی فرانسه پیشینه نداشت و تنها یک حق تقدم با    2016
 Terré et Simler et Lequette)ندی نشیمذینفع اختیاری در این زمینه ندارد و تنها به انتظار تصمیم متعهد  

et Chénedé, 2019: 291یک    کهآننت اجرای  حق شفعه و ضما  به راجعز آن در کنار مباحث  ( و بعد ا
 (. Mainguy,Daniel, 2020: 99اولویت قانونی برای انعقاد قرارداد بود، جای خود را باز کرد)

 اجرای نظریه طیشرا .2-1 
 از وجود پیمان حق تقدم آگاهیسوءنیت شخص ثالث؛  احراز .1-2-1

دارد و در این نظریه نیز از شخص    نیتحسناز شخص با    یاژهیو حقوق تعهدات نوین فرانسه حمایت  
با   ذینفع  شودیمپشتیبانی    4نیت حسنثالث  تقدم  حق  وجود  از  ثالث  اگر  گاهی.  با   آ ثالث  باشد،  نداشته 

 
1. Art. 1123 Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s’engage à proposer prioritairement 

à son bénéficiaire de traiter avec lui pour le cas où elle déciderait de contracter. Lorsqu’un contrat est conclu 

avec un tiers en violation d’un pacte de préférence, le bénéficiaire peut obtenir la réparation du préjudice 

subi. Lorsque le tiers connaissait l’existence du pacte et l’intention du bénéficiaire de s’en prévaloir, ce 

dernier peut également agir en nullité ou demander au juge de le substituer au tiers dans le contrat conclu. ... 

(Ord. n o 2016-131 du 10 févr. 2016, art. 2, en vigueur le 1 er oct. 2016) 

2. alternatives et non cumulatives 

منظور این است که تا قبل از اصلاح قانون مدنی فرانسه حق جایگزینی ضمن طرح دعوای انحلال قرارداد قابل طرح بود در حالی که در   .3
 قانون جدید این نظریه به صورت یک خواسته مستقل در ذینفع پیمان حق تقدم قابل طرح و بررسی توسط دادگاه است 

4. Tiers de bonne foi 
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گاه بوده است  شودینممحسوب    1سوءنیت  در اینجا ذینفع    .یا به عبارتی از وجود حق تقدم ذینفع پیمان ناآ
که به دعوای ذینفع پیمان به    ی امحکمهحق تقدم حق درخواست جایگزینی خود با شخص ثالث را ندارد و  

، دعوا را به لحاظ نبودن شرایط لازم رد خواهد کرد. در  کندیمخواسته جایگزینی با شخص ثالث رسیدگی  
گاهیموارد شک اصل عدم     نیت حسنشخص ثالث از وجود پیمان حق تقدم جاری است و به عبارتی فرض    آ

در یک   که چنان .(Terré et Simler et Lequette et Chénedé;ibid: 293) گرددیمشخص ثالث اجرا  
 2تلاش برای متقاعد نمودن شعبه سوم مدنی دیوان عالی فرانسه   درصددیک پرونده    مورد که ذینفع پیمان در

گاهیبرای توجه به فرض   یاد شده استدلال وی را   بود، دادگاه  یا حرفهثالث در فرضی که ثالث شخص    آ
گاهینپذیرفت و فرض    3. را مردود اعلام نمود آ

 احراز قصد ذینفع برای استفاده از حق . 2-2-1

اقتصادی ذینفع پیمان حق تقدم در زمانی که متعهد پیمان قصد فروش مال    یهابرنامهممکن است شرایط و یا  
  خواهدینم، تغییر یابد و دیگر نخواهد و یا وانمود کند که  دهدیمخود را دارد و پیشنهاد فروش مال را به ذینفع  

اعلام   این موارد دعوای جایگزینی وی در محکمه مردود  استفاده کند که در  تقدم خود  گردد  یم از حق 
(Renault-Brahinsky,Corinne, ibid.)  که    داندیمه قضایی فرانسه اسقاط حق را در صورتی محرز  روی

  287- 2018با قانون شماره    مطابق  4. صریح و یا ضمنی دلالت بر انصراف از اجرای حق تقدم دارد  طوربه
قانون مدنی فرانسه   2016که از آن به اصلاحات    2016فوریه    10در مقام تصویب فرمان    2018آوریل    20مورخ  

گاه  5، نیز یاد شده است نهادی نو وجود دارد که مطابق با آن در مواردی که ثالث به وجود پیمان حق تقدم آ
که به صورت کتبی    6و یا مشکوک است؛ شخص ثالث یا خریدار آینده حق دارد طی یک دعوی پرسشی 

 
1. Tiers de mauvaise foi 

2. LA COUR DE CASSATION, TROISIÈME CHAMBRE CIVILE 

3. Civ. 3e, 4 mars 2021, n° 19-22.971.  

https://www.dalloz.fr/documentation/Document?id=CASS_LIEUVIDE_2021-03-04_1922971#resume 

4. Civ.3e,3novembre2011,n°1020.297.https://www.doctrine.fr/d/CASS/2011/JURITEXT000024761161 

5. - LOI n° 2018-287 du 20 avril 2018 ratifiant l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme 

du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations .

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000036825602/ 

6. Action interrogatoire 
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با   ذینفع بخواهد که آیا اساساً پیمان حق تقدم  از  (Renault-Brahinsky,Corinne; ibid)  ردی گیمانجام  
و ضمانت اجرای عدم پاسخ که   یا نه؟ و اگر دارند، آیا قصد دارد از آن استفاده کند دارد  اشیقراردادطرف  

استعلام به عمل آمده، ذینفع احتمالی را وادار به یک    درواقع.  دهدیماسقاط حق جایگزینی است را تذکر  
و ضمانت اجرای قانونی پاسخ ندادن ذینفع در مهلت مشخص در قانون مدنی فرانسه    کند یمپاسخ روشن  

است شده  جایگزینی    تعیین  حق  اسقاط  آن   ;Clément, François et Cattalano,Garance)  استو 

2023: 55 (Bénabent, Alain, 2016: 17; 

 اجرای حق جایگزینی در مهلت معقول و متعارف . 3-2-1

نموده و   سوءاستفادهاز حق تقدم خود    تواند ینماگر برای پذیرش پیشنهاد مدتی تعیین نشده باشد، ذینفع  
قصد استفاده از حق جایگزینی را دارد، باید حق خود    و اگرمدت زیادی متعهد پیمان را سرگردان نگه دارد  

ر پاراگراف د (.Terré et Simler et Lequette et Chénedé; ibidکند )  را در مهلت معقول و متعارف اجرا
از ماده   از ذینفع به عمل   1123سوم  ثالث  قانون مدنی فرانسه قید شده است که در استعلامی که شخص 

که قصد استفاده از آن را در مهلت معقول و متعارف اعلام کند در غیر این    شودیماز وی خواسته    آوردیم
که در صورت   شودیم، همچنین در این استعلام به ذینفع تذکر داده  گرددیمصورت حق تقدم ایشان ساقط 

بر   رسد یمو همچنین به نظر   1عدم پاسخگویی در مهلت معقول و متعارف تعیین شده، حق جایگزینی ندارد 
اساس ماده مذکور، ذینفع در چنین فرضی حق مطالبه ابطال قرارداد منعقده بین متعهد پیمان و شخص ثالث  

 دهد. را نیز از دست می

 

آنری( کاپیتان؛ دعوی سوالی یا استعلام ناظر به جایی دانسته شد که  )  ی هانردر فرهنگ لغات حقوقی ژرارد کورنو منتشر شده توسط موسسه  
 که آیا حقی نسبت به مورد معامله دارد یا نه؟ و اینکه آیا قصد استفاده از حق خود را دارد یا خیر؟  شودیمبه ذینفع احتمالی قرارداد اخطار 

Capitant,Henri,2018; Vocabulaire juridique Sous la direction de Gérard Cornu, p91. 

https://livre.fnac.com/a11231248/Cornu-gerard-dir-Vocabulaire-juridique 

1. Art.1123...  L'écrit mentionne qu'à défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus 

solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat. Art.1123...  L'écrit mentionne 

qu'à défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus solliciter sa substitution au 

contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat. 
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 اجرای نظریه قلمرو .3-1 
 قلمرو زمانی . 1-3-1

به    با توجه(؛   Résumé , et MarieCoulon :1996ی عدالت است )زمان در قراردادها ابزاری برای اجرا 
ممکن است در زمان    اینکه برای اجرای حق جایگزینی در حقوق فرانسه بازه زمانی مشخصی وجود ندارد،

وضع این ماده قانونی هزاران قرارداد حق تقدم وجود داشته باشد و هنوز متعهد پیمان تصمیم به انعقاد قرارداد 
  2018-287از قانون شماره    9در پاراگراف دوم از ماده   فرانسوی در همین راستا  گذارقانوننگرفته باشد.  

را شامل قراردادهایی که در    1183و    1158و مواد    1123ماده  مفاد بند سوم و چهارم    2018آوریل    20مورخ  
 و این امری استثنایی و به نفع ذینفع قرارداد است.  1حال اجرا هستند نیز دانسته است 

 عقد قابل اجرا  نوع .2-3-1

نظریه در تمام مواردی که انعقاد قرارداد جنبه مباشرتی نداشته و خلاف قانون نباشد و یا مشمول شرایط خاصی  
( و چون در قرارداد ناقل مالکیت  Mainguy,Daniel; ibid: 101د )دار برای انعقاد آن نباشد، قابلیت اجرا  

نوع   2.یه قضایی نیز بیشتر به آن پرداخته است( و رو ,Magnan :2004 211است ) مانند عقد بیع شایع بوده  
 ;Terré et Simler et Lequette et Chénedéباشد )قانونی    ازجملهید معین و  و موضوع عقد مورد توافق با

ibid: 292اس ل بر آزادی قراردادی اشخاص  (. اص( تAubert, Carole, 2016: 20).  ین زمینه دانیل  در ا
و نیز مطابق با رویه قضایی محدودیت آزادی قراردادی   سنتی  طوربهبیان داشتند؛   استاد دانشگاه مونپلیه   3مانگه 

 
1. Article 9...Toutefois, les dispositions des troisième et quatrième alinéas de l'article 1123 et celles des 

articles 1158 et 1183 sont applicables dès l'entrée en vigueur de la présente ordonnance... Version en vigueur 

depuis le 01 octobre 2016 .Modifié par LOI n°2018-287 du 20 avril 2018 - art. 16 

(VDhttps://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_lc/LEGIARTI000036829913 

2. Nous n’avons évoqué que l’hypothèse dans laquelle le promettant violait le pacte de préférence en 

concluant un contrat de vente avec un tiers, car c’est de loin l’hypothèse qui se présente la plus fréquemment 

en jurisprudence  .Il faut toutefois garder à l’esprit que la violation du pacte de préférence peut résulter de la 

conclusion de tout contrat translatif de propriété, comme un contrat de donation. Mieux, le pacte de 

préférence ne porte pas nécessairement sur un contrat translatif de propriété. Le pacte de préférence peut 

très bien concerner, par exemple, un contrat de bail ayant pour objet un bien donné. Dans ce cas le promettant 

viole le pacte s’il conclut un contrat de bail sur le bien avec un tiers sans en avoir préalablement proposé la 

conclusion au bénéficiaire du pacte. Clément François;ibid 

3. Daniel Mainguy 

https://www.decitre.fr/auteur/118938/Jean+Marie+Coulon
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متعهد پیمان در این قضیه عمومیت ندارد و نوع قرارداد مورد توافق متعهد پیمان با ذینفع قراردادی نیز مهم  
ولی قرارداد منعقده توسط متعهد پیمان با شخص ثالث از   ،مثال اگر توافق طرفین از نوع بیع بود طوربهاست، 

اجاره، انتفاع،  حق  معاوضه،  هبه،  ادغام    نوع  بر  توافق  یا  اجرا    هاشرکتشرکت  قابل   نیستباشد 

(Mainguy,Daniel, ibid: 102.) 
 بین حق تقدم قراردادی و قانونی تعارض .3-3-1

 Clémentت )قانونی اس   منشأقراردادی دارد و شبیه حق تقدم قانونی با    منشأگذشت، پیمان حق تقدم    کهچنان

et Cattalano; ibid; Boustani, Diane, 2020: 41-43  با  ( و در فرض تعارض بین حق تقدم قراردادی
 Terré etد )دار و ذینفع تنها حق مطالبه خسارت    گرددیمحق تقدم قانونی، حق تقدم قانونی ارجح و اجرا  

292 ibid:, Simler et Lequette et Chénedé )1 که   ایدر پرونده  1982اکتبر   9در  و در رویه قضایی نیز
تقدم در خرید زمین   نفر کشاورز حق  به  اشیکشاورزیک  را  بود و زمین  ثالث داده  به شخص   ایشان  را 

که در آن مقرر شد که اگر یکی از زوجین قصد    1966می    21به قانون    ؛ دادگاه تجدیدنظر مستنداً فروشدیم
فروش زمین کشاورزی را داشته باشد، حق تقدم در خرید برای دیگری است؛ حق تقدم قانونی را بر حق تقدم  

زوج( و کشاورز )قراردادی ارجح دانسته و بنا به درخواست احدی از زوجین، اقدام به ابطال قرارداد بیع میان 
 2. شخص ثالث نمود

 قانون مدنی فرانسه 1123ابهام از رویه قضایی و ماده  رفع  .4 -3-1

وجود دارد این است که برای نمونه در عقد بیع، آیا قاضی دادگاه، جایگزینی را از   1123ابهامی که در ماده  
فرانسوی نظر بر این   گذارقانونآیا   ترروشنیا از دارایی متعهد پیمان؟ به عبارت  دهدیمدارایی خریدار انجام 

دارد که بیع منعقده میان متعهد پیمان و شخص ثالث صحیح است و جایگزینی از محل دارایی ثالث صورت  

 
1. En cas de conflit entre le pacte de préférence et un droit de préemption d’origine légale, le second 

l’emporte. Mais le bénéficiaire du pacte pourra alors obtenir du promettant réparation de son préjudice 

2. France, Cour de cassation, Chambre civile 3, 10 mai 1984, 82-17079 . https://juricaf.org/arret/FRANCE-

COURDECASSATION-19840510-8217 
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روئیت  ردی گیم با  تقدم؛  حق  پیمان  با  مغایر  قرارداد  انحلال  به  حکم  ضمن  فرانسوی  دادگاه  اینکه  یا  و  ؟ 
دادخواست یا درخواست تقدیمی از سوی ذینفع پیمان حق تقدم، حکم به جایگزینی از محل مالکیت متعهد  

در رویه قضایی فرانسه  2000؟ اندیشه جایگزینی ذینفع پیمان در حقوق تعهدات فرانسه از سال  کندیمصادر 
در صورت نقض عهد، علاوه بر    که  چنین استدلال کرده بوددیوان عالی  و  (  ibid Ghiglinoگرفت )شکل  

امکان مطالبه خسارت و فسخ قرارداد، امکان جایگزینی ذینفع پیمان با شخص ثالث وجود دارد و جایگزینی  
مر واکنش جدی دکترین را به دنبال داشت و اجرای  دانسته است که همین ا  پذیرامکانرا ضمن پذیرش فسخ  

 ; Cattalano; Clément etدانستند )یاد شده را نوعی ناهماهنگی بین دکترین حقوقی و رویه قضایی    یرأ

ibid  .) 
در قراردادی که باطل شده   1بطلان قرارداد و در عین حال جایگزینی ذینفع قرارداد با شخص ثالث تصور 

است که شخص ذینفع، جایگزین حقوق شخص ثالث در قراردادی   غیرممکنمنطقی نیست و اساساً  ،است
قرارداد   آن  که  ثالث    درنتیجه شود  با شخص  قرارداد  آن  در  را  ذینفع  تا  ندارد  اعتباری  دیگر وجود  بطلان، 

رائه نمودند که امکان انتخاب گزینه بطلان قرارداد یا انتخاب  ا نی چننیادر مقابل نظر خود را  !جایگزین کرد
به صورت جداگانه با لحاظ آثار متفاوتی که هر کدام از این دو گزینه    2گزینه جایگزینی ذینفع با شخص ثالث

 3. است پذیرامکانبه دنبال دارند، 
قاضی فرانسوی بر این باور است که    در فرض انتخاب شیوه جایگزینی از سوی ذینفع،  رسدیمبه نظر  

و جایگزینی از محل دارایی شخص ثالث    ماندیمبرجا    و پا  قرارداد میان متعهد پیمان با شخص ثالث، صحیح
، یعنی پس از اجرای حق از سوی ذینفع، مورد معامله از دارایی شخص ثالث وارد دارایی  ردی گیمصورت  

سه ضمانت اجرا در  1123راز اختلاف دکترین با رویه قضایی این است که در ماده   .گرددیمشخص ذینفع  

 
1. ’annulation «et» la substitution 

2. l’annulation «ou» la substitution 

3. Cass. ch. mixte, 26 mai 2006, n° 03-19.376. Cour de Cassation, Chambre mixte, du 26 mai 2006, 03-

19.376, Publié au bulletin. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007055468 

 Civ. 3e, 6 déc. 2018, FS-P+B+I, n° 17-23.321 Cour de cassation Chambre civile 3 Audience publique du 6 

décembre 2018 https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-

actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichJuriJudi.do?idTexte=JURITEXT000007055468
https://www.dalloz-actualite.fr/document/civ-3e-6-dec-2018-fs-pbi-n-17-23321
https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321
https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-actualite.fr/files/resources/2019/01/fl1001vt1723321
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)نسبی(  نظر گرفته شد. ضمانت اجرای اولی مطالبه خسارت است. ضمانت اجرای دومی درخواست بطلان 
در  است.  پیمان  ذینفع  برای  ایجاد حق جایگزینی  اجرای سوم  و ضمانت  پیمان  قرارداد  با  معارض  قرارداد 

و سپس با توجه به    کندیمذینفع، ابتدا قرارداد میان فروشنده و خریدار را ابطال    درواقعضمانت اجرای دوم  
فروشنده با اقدام به فروش اولی محرز است، فروشنده را مکلف به فروش   اینکه اصل تصمیم به فروش از سوی

 :Cattalano;ibid)  ردی گ یمو در این فرض یک ایجاب و قبول مجدد صورت    کند یممجدد ملک به او  

54; Clément et  ).    سوم قرارداد صحیح و پابرجا است و ذینفع جایگزینی خودش با شخص  اما در فرض
و عیناً جایگزین    شودیممبیع از دارایی خریدار وارد دارایی ذینفع    درواقعو    کندیمثالث را از دادگاه مطالبه  

شرایط و قیمت جدید  و تعیین    زنی چانهفرصت    این دو فرض در ایجاد  تفاوت  . شودیمحقوق و تکالیف ثالث  
 (. Cattalano;ibid; Clément et) است

 حقوق ایران عقود تملیکی در اجرای نظریه در  سنجیامکان .2

؛  27: 1397  صفایی،است ) مورد بررسی واقع شد، بحث »وعده قرارداد« بیشتر در حقوق ایران   تاکنونآنچه 
( که ماهیت آن را یک قراردادی دانسته که اثر آن ایجاد حق دینی بر عهده متعهد است 145 :1385  شهیدی،

که در صورت اجرای این حق که همان اقدام به ارائه پیشنهاد انعقاد قرارداد منظور به متعهدله است، با پذیرش 
قانون مدنی   1124و در  (386-377 :1388 کاتوزیان،شود )یمایجاب از سوی مخاطب توافق اصلی منعقد 

یک    عنوانبهبه قرارداد حق تقدم  در قانون مدنی ایران    1. قرارداد وعده یکجانبه یاد شده است فرانسه از آن به
نشده    بینی پیشنیز    جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدمقرارداد مستقل اشاره نشده است و به دنبال آن مبحث  

 (. 70: 1387کاتوزیان، است )است و رویه قضایی نیز هنوز فرصت پاسخ به مسائل مربوطه را نیافته 

 
1. La promesse unilatérale est le contrat par lequel une partie, le promettant, accorde à l'autre, le bénéficiaire, 

le droit d'opter pour la conclusion d'un contrat dont les éléments essentiels sont déterminés, et pour la 

formation duquel ne manque que le consentement du bénéficiaire... Version en vigueur depuis le 01 octobre 

2016,Modifié par Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016 - art. 2. 

https://www.lgdj.fr/auteurs/garance-cattalano-cloarec.html
https://www.lgdj.fr/auteurs/clement-francois.html
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000032040818/2016-10-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000032040818/2016-10-01/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000032006591/2016-10-01#LEGIARTI000032006591
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 مبانی پذیرش نظریه در حقوق ایران. 1-2
 اصل صحت و لزوم قراردادها  .2-1-1

قرارداد منعقد شود و سپس در حکم  اجرای   الصحَه در فرضی است که یک  اصاله  )قاعده  صحت و آن 
است در عقود جدید و مشکوک الصحه جاری  ه  ویژ هو ب  1( 287:  1377،  )بجنوردیود  بطلان( شک ایجاد ش 

کیدتمورد    و(  49-68:  1392،  و همکاران کیانی) انعقاد قرارداد   درنتیجهقرار گرفت؛    23در ماده    گذارقانون  أ
اندیشمندان بر این باورند که آیه شریفه  برخی    فقهی و قانونی دارد.  پیمان حق تقدم در حقوق ایران پشتوانه

محقق  است ) التزامی بر صحت عقد دلالت دارد و مجوز و مبنای اجرای اصل صحت    طوربهبالعقود نیز  افوا
عقودی که بر طبق قانون واقع شده باشد  دارد » یمقانون مدنی مقرر    219ماده    در همین راستا  .(داماد، همان

که    کندیماصل لزوم قرارداد حق تقدم ایجاب    درنتیجهاست...«    الاتباعلازم  هاآن  مقامقائمبین متعاملین و  
 هراتی)  باشدمتعهد پیمان اگر نقض عهد نمود و مال را به دیگری انتقال داد اعتبار آن به رضایت ذینفع وابسته  

   (.232: 1402 ،یهرات و
رای این نظریه در حقوق ایران را فراهم مستندات ارزشمندی برای امکان اج توانیمبا تکیه بر منابع فقهی 

ذِ یا أَ ی»آیه شریفه    را  آورد. یکی از مستندات :  1398امساکی،    وآهنگران  اند )دانسته  «نَ آمَنُوا أَوْفُوا بِالْعُقُودِ ی هَا الَّ
(. واژه اوفوا فعل امر از ماده »وفا« به معنای عمل کردن و حفظ کردن در مقابل »غّدّر« به معنای  185-210

(. در فقه امر به ایفا را به لزوم عقد و  238:  1394محقق داماد و همکاران  است )و نقض کردن    شکنیپیمان
محقق داماد  اند )دانستهلزوم عقد را دلالت مطابقی آیه شریفه    درنتیجه و    اندنمودهوجوب التزام به آن تفسیر  

امکان انعقاد قرارداد حق تقدم و    یهاپشتوانه  یکی از  درنتیجه  و  (236  :1429  همان؛ روحانی،  ن،و همکارا
 در حقوق ایران باشد.  در صورت نقض عهد از سوی متعهد پیمان  اجرای نظریه جایگزینی

 

 تامّ   یح، أ یبه هل صح  یما أت  أنّ   یف   شکنئذ إذا  یفح  .....ة القاعدة المعروفة »بأصالة الصحّةیو من جملة القواعد الفقهقاعدة أصالة الصحّة    .1
ه  یترتّب عل یو    ه بالصحّة یم علکحیهذا الأصل    یه الأثر المقصود منه، أم لا؟ فبمقتضیترتّب علیث الأجزاء و الشرائط و عدم الموانع و  یمن ح

 ...ه الأثر.ی ترتّب علیو  تامّ ح و  ی به صح  یأتید أن یر یما  إنّ قال: یلأن  یأمّا قبل وجوده فلا معن  ؛ والأثر المقصود منه
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 العقود تابعه للقصود« »قاعده . 2-1-2

  عنوان و آثار و احکام قراردادها تابع قصد انشاء متعاملین است و  داردیمقاعده »العقود تابع للقصود« مقرر  
شرایط عرفی و عقلایی عقد را در برداشته باشند    نام یبرای این قاعده این است که اگر قراردادهای  از نتایج اج

اصل آزادی  ن قاعده مبنای  . ای (248  ؛ محقق داماد و همکاران:930:  1385میرزای قمی،  هستند )  آورالزام 
عنوان و آثار   دهدیم( که به متعاملین اجازه  248محقق داماد و همکاران،  است ) قراردادها و حاکمیت اراده 

از   10کنار سایر مبانی، مستنداً به ماده    در  را بپذیرند.  اندخواستهقراردادها را آزادانه برگزینند و عواقب آنچه  
قانون مدنی و اصل آزادی قراردادها و حاکمیت اراده در حقوق ایران؛ امکان انعقاد پیمان حق تقدم مانند  

ابیت این  و جذ  (231:  همان  ؛رای سم  ،یهرات  و   یمصطف   هراتی،دارد )ود  هزاران قرارداد خصوصی دیگر وج
است و همچنین حق جایگزینی در   این قرارداد یاجراهایکی از ضمانت  عنوانبهبحث به امکان طرح نظریه 

و در حدود مبانی ایجاد    شودیماین نظریه در حقوق ایران وسیله تملک و تحصیل مال و حقی مالی محسوب  
 . ردی گیمدر محاکم قضایی قرار   حقذیستناد  مورد ا  تواندیمآن 

 در عقود تملیکینظریه  امکان اجرای مؤیدمنابع حقوقی . 2-2
 حق عینی جاد یا ؛حق تقدم قانونی بینیپیش. 1-2-2

گذشت، در حقوق فرانسه پیمان حق تقدم مبنای قراردادی داشته و مشابه با حق تقدم قانونی است    کهچنان
  و در حقوق فرانسه و ایران، حق تقدم قانونی شناخته شده و ماهیت و شرایط اجرای آن در مواد قانونی مربوطه 

حق تقدم قانونی در حقوق ایران،   ازجمله ن شده است.  تبیی(  214  : 1399،  راضی  و  کریمیان )حقوقدانو آثار  
که    1قانون نوسازی و عمران شهرداری  19موضوع ماده    در خرید ملک مجاور متعلق به شهرداری  حق تقدم

  مستأجرتقدم    حق  ،و حق شفعهت  ، حق تقدم در خرید سهام شرکدقیقاً مشابه با حق تقدم قراردادی است

 

 جامع ) شهری  مصوب   یهاطرح  اجراء  نتیجه   در  گاه هر : داردیم   مقرر(  1388ˏ10ˏ08  اصلاحی )   ی شهردار  عمران  و  نوسازی   قانون  19  ماده .1
  متعلق قسمت آن  نباشد، حقوقی و حقیقی اشخاص و  اوقاف مالکیت در  و درآید  متروک صورت به  عمومی معابر از قسمتی  یا تمام( تفصیلی -
 استفاده   و  جواز  صدور  قابلیت  زمین  مقدار  آن  که  این  به  طمشرو   ،باشد  داشته  را  آن  فروش  قصد  شهرداری   چنانچه  و  بود  خواهد  شهرداری  به

  صورتی در و داشت خواهد تقدم حق مزایده تشریفات ترک با روز کارشناسی قیمت با آن خرید در مجاور ملک مالک باشد، نداشته را مستقل
-)1388ˏ10ˏ08  الحاقی)  تبصره  .شودیم  برگزار  آنها  بین  مزایده  تشریفات  باشد  متعدد  مالکین  با  و  متعدد  املاک  مجاورت  در  شده  یاد  ملک  که

 .رسدیم وزیران هیأت تصویب به و تهیه کشور وزارت توسط که است یانامه آئین موجب به ماده این اجراء حوهن
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، کریمی و راضیت )اس ...   تقدم بستانکاران بر مال بدهکار، حق تقدم بستانکاران میت  حق  دارای سرقفلی،
بنابراین اجرای نهاد حق تقدم(214  :1399 تملیکی  ،  قانونی است و  در عقود  پیشینه  از آنجا که در    دارای 
تقدمقرارد به    ازجملهقانونی    اد حق  مال متعلق  در تملک عین  این است که  فقیهان  استدلال  مبحث شفعه 

:  12ج    ،1413شهید ثانی، گردد ) یمو حق عینی ایجاد    ردی گیمدیگری حق تقدم ذینفع به مورد معامله تعلق  
شهید  د )داننیم  ... و احیاء و در حیازت ؛ انصاری، همان( و شهید ثانی این استحقاق را شبیه ایجاد حق 259

 رجایی،د )انکردهدانان حق اختصاص و اولویت در حیازت و احیاء را حق عینی معرفی  و حقوق  1( 1413ثانی،  
حق تقدم قراردادی نیز فقیهان در مبحث جعل خیار برای متعاملین بیان داشتند که    در  .(141-165  : 1392

و نیز برخی از حقوقدانان   انصاری، همان(گردد )اراده این است که بعد از فسخ قرارداد مورد معامله مسترد  
حق تقدم متعهدله در تعهد به انتقال، حق تقدم بایع در بیع شرط،   ازجملهبا ذکر مصادیق حق تقدم قراردادی  

تقدم عینی مرتهن و پیمان حق تقدم به ایجاد حق    حق  در قرارداد اجاره به شرط تملیک،  مستأجرحق تقدم  
در حقوق  هم تفاوت این دو نهاد،    ا این وصف( و ب1392کریمی و راضی،  اند ) نمودهعینی برای ذینفع اشاره 

: 1395  کاتوزیان،)  رانیادر حقوق    همو  (  Clément, François;ibid; Boustani, Diane;ibid)فرانسه  
زیان ت کما اینکه استاد کاتو اس   هاآنریشه قراردادی و قانونی  تنها  (  124-105:  1398  ؛ شهیدی و زرعی،17

کاتوزیان، اند )دانستهمانند سایر حقوق عینی نسبت به اموال قابل تعقیب  در مبحث شفعه، حق تقدم شفیع را
 همان(. 

گمان بیع نیست، پیمان بی  ن یا  . ..داشتند »بیان  در خصوص تفاوت مبنای قانونی و قراردادی این دو نهاد  
بیع   طرفییکن نکرده است و وعده ابی  خریدوفروش از دو طرف اراده قاطع خود را به  یکهیچهنوز  چراکه

آن را ببخشد و صلح کند و از تعهد بگریزد،    تواندیمهم نیست، چون مالک آزاد است که ملک را نفروشد یا  
...«  دی آیمگفت تعهد معلق به فروش است که به منظور ایجاد حقی شبیه به شفعه در پیمان   توان یمحداکثر  

براین پیمان حق تقدم در انعقاد عقود تملیکی یک نوع حق عینی نسبت به مورد  بنا؛  (70:  1387  ،)کاتوزیان
ازجمله اوصاف حق عینی تضمین حق تعقیب  که    کندیممعامله عقد تملیکی مد نظر برای ذینفع پیمان ایجاد  

 

 ه استحقاق الشخص مال آخر بالإرث ی دخل فیع. فالاستحقاق بمنزلة الجنس  ی بالب  هاانتقاله بسبب  یکن حصّة شر یکیاستحقاق أحد الشر ...  .1
 ... رهایاء و غیازة و الإحیو الاستحقاق بالح 
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ر حق تقدم قراردادی  و د  (30:  1401  ؛ امامی،18:  1392  است )کاتوزیان،و قابلیت استناد آن در مقابل همه  
کیدنیز مورد    قانون مدنی  816ماده  این امر در  کما اینکه    حق ذینفع در مقابل ثالث قابلیت استناد دارد؛  واقع   تأ

  توانند ینمو همچنین معاملات بعدی ثالث در مقابل ذینفع قابلیت استناد ندارد و بستانکار متعهد پیمان    شد 
 . مانع اجرای حق جایگزینی شود

 اعتبار شرط اسقاط حق انتقال  .2-2-2

 ,gorlier)کند  یممتعهد پیمان را از انعقاد قرارداد با شخص ثالث منع    ،پیمان حق تقدم   فرانسه  در حقوق 

 2سوربون  منظورشان همان اسقاط حق فروش به غیر است، کما اینکه ناتالیه بلان استاد دانشگاهو    1( :2021 36
قانون مدنی فرانسه با صراحت اعلام کردند که متعهد پیمان قبل از پیشنهاد قرارداد به    1123در شرح ماده  

در حقوق   (.Blanc et ses collègues, 2022: 55) نداردذینفع پیمان حق انعقاد قرارداد با شخص ثالث را 
الشرط، اجرای تصرفات من علیه  مقرر    454ماده    ایران در خصوص ضمانت  هرگاه  دارد »یمقانون مدنی 

، مگر اینکه عدم تصرفات ناقله در عین  شودینممشتری مبیع را اجاره داده باشد و بیع فسخ شود اجاره باطل 
این شرط را معتبر  و منفعت بر مشتری صریحاً یا ضمناً شرط شده باشد در این صورت اجاره باطل است« و  

و این امر را    اندنشدهو تعیین و عدم تعیین مدت شرط قائل    3دانسته و تفاوتی بین شرط فعل و نتیجه   و نافذ
و تعهد به استفاده از حقوق مالکانه و یا اسقاط آن را از   انددانستهناشی از آثار سلطه مالک بر ملک خود  

  959و آن را موافق با ماده    (164-133:  1393  سکوتی نسیمی،اند )دانستهدسته حقوق )و نه حکم شرعی(  
اسقاط حق    959ماده    چراکه  .(706-677:1397تقی زاده،سکوتی نسیمی، همان؛  )  اند دانسته  4قانون مدنی 

 کلی را منع نموده است و در اینجا حق به صورت جزئی سلب شده است.  طوربه

 
1. L’engagement pris par le promettant lui interdit par conséquent, de conclure avec un tiers, durant le délai 

laisser au bénéficiaire du pacte. 

2. Nathalie BLANC, Professeur à l’Université Sorbonne Paris Nord 

ضمانت اجرای شرط فعل منفی مبنی بر انتقال ندادن در حقوق ایران ایجاد حق    قانون مدنی   243تا    237مطابق با مواد    رسد یمبه نظر    .3
 فسخ قرارداد اولیه است و قانونگذار حق بیشتری به مشروط له نداده است. 

 از به طور کلی حق تمتع و یا حق اجرای تمام یا قسمتی از حقوق مدنی را تواندینم هیچ کس »  داردیمقانون مدنی ایران مقرر  959ماده  .4
 کند«.  سلب خود
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ضمنی حق فروش  طوربهمالک در این پیمان بیان داشتند که  استاد کاتوزیان در بحث ماهیت حق تقدم   
ساقط   قرارداد  تصمیم  اعلام  از  پیش  دیگری  به  را  خود  ) یمملک  از   (.71:  1387کاتوزیان،  کند  یکی 

راهکارهای دفاع از قابلیت اجرای نظریه جایگزینی در حقوق ایران، استناد ذینفع پیمان به سلب حق معامله با  
مالک کالا مستنداً به    درواقعشخص ثالث، قبل از تعیین تکلیف قرارداد پیمان حق تقدم است. در این نظریه 

جزئی قبل از تعیین تکلیف قرارداد پیمان حق   طوربهحق فروش    متعاملین شرط اسقاطقانون مدنی    959ماده 
ده نمو   بندیتقسیمیا همان قراردادی(  مجعول )یا همان قانونی( و  )  یاصل. فقیهان خیارات را به  ند ینمایم  تقدم

:  1391 ،یجعفر  و  الشریفاند )نمودهدانان نیز به این تفکیک اشاره  و حقوق  (115:  6ج    :ق1415  )انصاری،
  اند داشتهقیهان در خصوص اعتبار تصرفات من علیه الشرط در خیارات مجعول یا قراردادی بیان  (. ف107-133

دارد  حق ذینفع به عین تعلق گرفته و غرض این است که ذینفع بتواند تحت شرایطی مورد معامله را مسترد  
 1. انصاری، همان()

 استقلال حق تقدم ذینفع  .3-2-2

شمردن مقررات شفعه    مستثنادلیل سختگیری در توسعه حق جایگزینی در شفعه و یا به عبارتی    جواهرصاحب
نجفی،  )است  غصب و حرمت اخذ زوری مال از دیگری    بهراجعرا به خاطر ذکر آن بلافاصله بعد از مباحث  

و علت اصلی   انددانستهدانان نیز این حق را از اختصاصات حقوق اسلام  حقوق  درنتیجه و    2( 151:  19ج    ،1421
  ( 14: 1381؛ ره پیک،1:  1384محقق داماد، کردند ) م دشوار اعلا  تا حدیجزئی را  طوربهجعل چنین حقی 

اعلان   عقلی  قواعد  را  آن  مبنای  )و  داماد،  نمودند  فرانسه،   کهچنان.  (1:  1384محقق  در حقوق  گذشت 
فرانسوی متوجه کارایی اقتصادی این نظریه شد و ضمن به رسمیت شناختن پیمان حق    گذارقانونبالاخره  

یک قرارداد اصلی امکان اجرای نظریه جایگزینی را نیز به رسمیت شناخت. طرفین طبق اصل   عنوانبهتقدم  
 

خلو  ی، فالجواز لا  کزاحم به سلطنة المالیار  یالخ   یحدث لذ ی  بحق  ده  ییعلم تقیأموالهم« لم    یعموم »الناس مسلّطون عل   أنّ و الحاصل:    .1
 ، فالظاهر من اشتر بشرط   المجعول اری الخ. و أمّا ةی الأصل ارات یالخ  ی ف قوّة  عن 

  علّة  ار المجعول  یالخ  ین، إلّا أنّها ف یاسترداد الع  یار هو إبقاء السلطنة علیأصل الخ  یمة ف کستردّه عند الفسخ، بل الح یل  کإرادة إبقاء المل  .1
 ... للجعل

مر  یس  یآلت ر قهراً، للسنّة المتواترة  یمن حرمة أخذ مال الغ  ی المستثنک  کذل   أنّ   یهاً علی تاب الغصب تنبکره متّصلًا بی ره المصنّف و غکذ   یالذ  .2
 .. نیه، بل هو من المسلمی ه علیو الإجماع بقسم تابکف الیتضاع یجملة منها ف یک عل
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و  اراده  توافق    حاکمیت  قراردادها  انعقاد    کنندیمآزادی  در  تقدم  قرارداد، حق  انعقاد  که در صورت قصد 
  در   قرارداد و به اصطلاح اولین ایجاب به ذینفع صورت پذیرد و این حق تقدم مفاد صریح توافق طرفین است.

حقوق ایران نیز با تکیه بر مبانی یاد شده امکان انعقاد این قرارداد به صورت یک قرارداد خصوصی موضوع 
و مانع شرعی و قانونی ندارد و سبب ایجاد حق    هیچ رادع  بوده و هست و  پذیر امکانقانون مدنی    10ماده  

به مورد   تعلق  نه حق  قرارداد است  انعقاد  بر  تقدم  این حق، حق  قرارداد است.  )معمستقل،   لنگرودی،امله 
زه باشد؛  له در قرارداد، مال یا انجام یک کار مانند ساختن یک سا ( و تفاوتی ندارد که مورد معام274:  1392

به عبارت دیگر حق اولویت بر انعقاد قرارداد دارد و تملک مال و یا انجام کار موضوع قرارداد؛ در یک مرحله  
ممکن است متعهد پیمان پیشنهاد انعقاد قرارداد را به ذینفع بدهد و ذینفع حق انعقاد    چراکهبعدی قرار دارد،  
یملک« به    ملکاندر باب ایجاد حق اولویت بر انعقاد قرارداد با اشاره به عبارت »  هانیفق   1. قرارداد را رد کند

استناد   سبب  تحصیل  اقتدار  و  سلطه  ایجاد  )اکردهمفهوم  سبزواری،ند  از   2( 296:  1413موسوی  برخی  که 
ملک    ها آنکه مقسم  حق )قسیم مالکیت و    عنوانبهیملک«    ملکانحقوقدانان نیز با شناسایی ماهیت نهاد »

 .(167- 141:  1401  ریاحی،اند )هپرداختاست(، به تحلیل مفصل آن 
یملک« برای نمونه در حق شفعه، حق تقدم در تملک را برای ذینفع ایجاد    ملکانبدین شرح که ماهیت » 

، بلکه قسیم مالکیت و یک  دانندینماین حق را مانند مالکیت حق عینی  نتیجهدر ریاحی، همان( و کند )یم
  یجهدرنت ریاحی، همان(.  است )کردن    استعداد تملک  درواقعو    ریاحی، همان(است )  نهاد حقوقی مستقل

، در این اندیشه قابلیت طرح ندارد. ذینفع  شودیمایجاد حق عینی( گرفته  نخست )ایراداتی که به اندیشه یا نظر  
با انعقاد قرارداد، حق اولویت در انعقاد قرارداد در آینده نسبت به مال معین یا انجام کار را از متعهد پیمان به  

  یم ذینفع برای انعقاد قرارداد است. حق مستقلو حاصل این قرارداد، ایجاد حق مستقل و مستق   آوردیمدست  
می اجازه  پیمان  ذینفع  دادگاه  دهدبه  از  پیمان،  متعهد  سوی  از  عهد  نقض  صورت  به    در  نسبت  بخواهد 

 

کامن لا وجود دارد و از آن به حق اولین ایجاب یا اولین امتناع    ( در و نه آنچه در اینجا مطرح نمودیم)همان چیزی که شبیه و نزدیک به آن    .1
 . 158-133، صص  1398. میر شکاری و علائی،اندنمودهیاد 
قل یالعتق و لم    ل سببیتحص  یاقتدار عل س موجبا للعتق، بل هو  ی« ل کمل یأن    ک د من مثل صاحب الجواهر لأن »ملیالحق أن هذا بع  .2

 ..قال. یأن  ی نبغیأحد أنه موجب للعتق بل و لا 
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کند. برتری ایده استقلال حق تقدم ذینفع نسبت به دو استدلال پیشین    با شخص ثالث اقدام  اشین یگز یجا
مطرح در حقوق فرانسه و یا همان حجیت ظهور    نیتحسناین هست که در این ایده امکان اعمال قاعده  

د دارد، بدین  وجو   (428-432  :1400،  کریمی و سلیمیان)  نرایانوعی یا تئوری ظهور قابل اعتماد در حقوق  
گاه بود به نوعی با اقدام علیه خویش مانع اجرای نظریه   شرح که اگر شخص ثالث از وجود حق تقدم ذینفع آ
گاه بوده امکان اعمال حق تقدم وجود  جایگزینی را برداشته است و در صورتی که از وجود حق تقدم ناآ

 م کند. نسبت به طرح دعوای مطالبه خسارت علیه متعهد پیمان اقدا تواندیمندارد و ذینفع تنها 
 آئین اجرای نظریه جایگزینی در محاکم قضایی. 3-2

 دعوای پیشنهادی نخست؛ جایگزینی با وصف حفظ معامله معارض . 1-3-2

که در صورت نقض عهد، ذینفع مستقیماً حق اولویت خویش   کندیمدر این ایده، حق مستقل ذینفع ایجاب  
را اعمال کند و تفاوتی ندارد که ثالث با نفر بعدی وارد قرارداد شده یا نشده باشد؛ مثلًا در عقد بیع، تفاوتی  
ندارد که مورد معامله به خریدار اول منتقل شده و یا به ایادی بعدی منتقل شده باشد. در نظریه جایگزینی،  

حق اولویت در تملک را نسبت به معامله اول یا آخر اعمال کند، کما اینکه در حق شفعه در    تواندیمنفع  ذی
؛ 206:  1408؛ محقق حلی،  4161:  1414محقق کرکی،)  شودیمقانون مدن و در فقه به همین سبک عمل  

علایی، و  ذینفع  (  158-133  :1398  میرشکاری  دارایی  وارد  خریدار  دارایی  از  معامله  مورد    .گرددیم و 
در حقوق فرانسه با مقررات حق شفعه در حقوق ایران، نحوه تملک ذینفع    جایگزینی  نظریه  همسانی  ن ی تر مهم

این نظریه را در حقوق ایران   ترقی دقتا هرچه    کندیمدر هر دو نظام حقوقی است که به قاضی ایرانی کمک  
بیع واقع شده میان شریک و شخص ثالث صحیح و واجد تمام آثار قانونی  2قانون مدنی،   817  ماده   . اجرا کند

و شفیع با اخذ به شفعه، مستقیماً مبیع را از خریدار تملک   گرددیماست و مبیع ابتدا وارد ملکیت خریدار  

 

(  1، )یالأخذ بالأول أو الثان یع فیر الشفیع بطل، فلو تصرّف بما تجب به الشفعة تخ یح، فإن أخذه الشفی قبل الأخذ صح  یو تصرّف المشتر .1
المشتر  الثالث عل ی ن فباعه الآخر بثلاثیبعشرة بعشر   یفلو باعه  الثانیبثلاث  یالثان  ین: فإن أخذ من الأول دفع عشرة و رجع  الأول    یعل   ین و 

 ی ذا الثانکو  ؤخذ من الثالث و قد انفسخ عقدهین لأن الشقص یبعشر 
اگر در موقع اخذ به    کن یل  عیضامن دَرَک است نه با  یمشتر   کندیم که به حق شفعه تملّک    یک یدر مقابل شر »  یمدنقانون    817ماده    .  .2

 نخواهد داشت«  یحقّ رجوع به مشتر  عیداده نشده باشد شف  یشفعه مورد شُفعه هنوز به تصرّف مشتر
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از قانون مدنی موافق اصول و قواعد حقوق مدنی    817کما اینکه ضمان درک برای مشتری در ماده    کندیم
 شد.    بینیپیش

بیع،  انعقاد عقد  یاد شده قابل اعمال است. در فرض مثال، در  با وحدت ملاک از حق شفعه، نظریه 
تلقی    درواقع نافذ  ثالث    شود یمقرارداد معارض صحیح و  از محل مالکیت شخص  و تملک و جایگزینی 

شخص ثالث لازم است، در حالی   سوءنیت، با این تفاوت که در حق تقدم قراردادی احراز  ردی گیمصورت  
این فرض تملک مبیع توسط ذینفع،   تأثیریخریدار    سوءنیتکه در حق شفعه   روی حق ذینفع ندارد. در 

محکمه در دعوای مطروحه از سوی    درواقعهمسان با جایگزینی در حق تقدم قراردادی محسوب است و  
ذینفع، حق تملک و اعمال آن از سوی ذینفع، قبل از مراجعه به محکمه را به رسمیت شناخته و حکم به احراز 

 . دهدیمو اعلام تملک ذینفع و تحویل مبیع به نفع ذینفع  
 یانهیزمقانون نوسازی و عمران شهرداری به مالکان املاک مجاور حق تقدم در خرید    19همچنین ماده   

در این فرض اگر شهرداری   1؛ دهدیممتروک متعلق به شهرداری را که فقط امکان الحاق به ملک مجاور را  
دادخواستی به    تواندیمبدون اطلاع دارنده حق تقدم ملک را به غیر بفروشد به نظر نگارنده ذینفع قانونی  

این دعوا ذینفع با پرداخت بهای    در  .از محکمه ایرانی بخواهد  را  با شخص ثالث   خواسته جایگزینی خودش
او مسترد   از  را  ثالث مورد معامله  به  وقتی   درواقعو به اصطلاح اخذ حق کرده است،    کندیممورد معامله 

؛ نوعی حق، شبیه حق تقدم قانونی برای ذینفع  دهدیممتعهد پیمان؛ حق تقدم در خرید را به ذینفع پیمان  
، قرارداد معارض با حق ذینفع صحیح شمرده  مثل حق شفعه  که در حق تقدم قانونی   طور همان.  شودیمایجاد  

  سوءنیتدر صورت احراز    می دهیم، ولی به ذینفع پیمان اجازه  قرارداد صحیح است  ، در اینجا نیزشودیم
همان مبلغی را که شخص ثالث به متعهد پیمان داده است به شخص ثالث بپردازد    طرفهیکبه صورت    ثالث،

 د. و مبیع را تملک کن

 

 یضوابط شهرساز  تیکه معبر متروک با رعا  یدر صورت  ـ  3  : مادهیو عمران شهر   ی( قانون نوساز19قانون اصلاح ماده )  ییاجرا  نامهنییآ .1
املاک مجاور   ایمعبر مذکور را جهت الحاق آن به ملک    تواندیم  یبه نحو مستقل را نداشته باشد، شهردار  یصدور پروانه ساختمان  تیقابل

  ن یقوان  تی به معبر متروک و با رعا  یملک الحاق  یروز کاربر  یکارشناس  متی موارد، معبر متروک به ق  ری: ب ـ در سادینما  اگذارو   ریز   بیبه ترت
 .باشدیاملاک مجاور م ایملک  نیمالک ایبه مالک  یکلًا قابل واگذار  ایو مقررات مربوط، جزئاً 
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 دعوای پیشنهادی دوم؛ جایگزینی از طریق انحلال قرارداد معارض. 2-3-2

اعتبار شرط اسقاط حق   بر مبنای  این شیوه  پیمان  ، معاملهمعاملهدر  این  با  تعهدات   ،مغایر  مانند حقوق 
ایران   نسبی است در حقوق  باطل  نظرات حقوقفرانسه که  با آخرین  نفوذ  مطابق  دانان مشمول حکم عدم 

)اس   مراعی پیمانذ  و  (1398کریمی و راضی، ت  ایرانی در دادخواست    تواندیم  ینفع  به محکمه  مراجعه  با 
الزام .  2  ؛ ابطال قرارداد معارض با حق تقدم.  1دو خواسته    ، تقدیمی علیه دو نفر متعهد پیمان و شخص ثالث

وص خواسته اول  صبا این وصف در خ؛ خواهدیمرا از دادگاه   استرداد مورد معامله .3  ؛به انتقال مورد معامله
دوم چون   درخواستهو    گرددیمد با شخص ثالث صادر  ابطال قراردا  هچون حق فروش نداشته است حکم ب

و اگر ذینفع    کندیمتصمیم به فروش مال از سوی مالک محرز است دادگاه او را ملزم به انتقال ملک به ذینفع  
 ،که در حقوق فرانسه مقرر است  طورهمانبیرون از محکمه به مالک مراجعه و    تواندیمفقط ابطال را بخواهد  

قرارداد جدیدی با مالک منعقد و مورد معامله را    ها نهیزمبا ایجاب و قبول جدید و مذاکره مجدد در همه  
در این    درواقع  1. آوردیمرا به دست    ترنییپاو شانس بیشتری برای مذاکره در خصوص قیمت    کندیمتملک  

  شدیمو برعکس حق شفعه که قرارداد مغایر حق شفعه صحیح تلقی    شود یم   ابطال   مبنا اصل قرارداد معارض
 .  رد ی گیم، در اینجا تملک از محل دارایی متعهد پیمان صورت گرفتیمو تملک از دارایی خریدار صورت  

که در ضمن عقد بیع شرط شده بود که در صورت عدم    یاهیقضعمومی دیوان عالی کشور در    هیئت
چنین نظر داد که با    ،شده بود  بینی پیشپرداخت اقساط ثمن در مواعد تعیین شده برای فروشنده حق فسخ  

گرفتن حق فسخ مورد معامله به دیگری فروخته    در نظر تحقق شرط و اعمال حق فسخ ولو اینکه خریدار بدون  
شدن شرط و زوال   اثر بیحق تقدم مالک موجب    چراکه  ؛باشد قائل به امکان استرداد مبیع به فروشنده بود

امکان استرداد مال خلاف   شاید در بادی امر تصور شود که 2. حق مالک اولیه نسبت به عین مال نخواهد بود 
از قانون مدنی مشتری مالک شده و حق هرگونه    338و    30مالک مطابق با ماده    چراکه  ،قواعد حقوقی است

 
1. Si le bénéficiaire opte pour l'annula- tion du contrat conclu avec le tiers, le promettant qui souhaite de 

nouveau conclure le contrat devra d'abord en proposer la conclusion au bénéficiaire du pacte. Clément, 

François, Cattalano,Garance, 2023,p54. 

شماره    یرأ  .2 رویه  کشور   4/3/1400-810وحدت  عالی  دیوان  عمومی  هیات 
https://rrk.ir/Laws/ShowLaw.aspx?Code=23452 



 1404 ،46 یاپیپ ،4ره شما  ،12دوره  حقوق اسلام و غرب، ی قیپژوهش تطب | 192

گذشت باید بین خیارات قانونی و خیارات قراردادی تفاوت گذاشت    که چنانولی    ، تصرف مالکانه را دارد
دادستان کل کشور با اشاره به تفاوت خیارات قانونی و قراردادی، موضوع را از   یاد شده  یرأکما اینکه در  

با حقوق فروشنده و   انتقال مورد معامله به غیر منافی  باور بود که  این  بر  دسته خیارات قراردادی دانسته و 
وحدت رویه یاد شده    یرأو ابطال قرارداد معارض وجود دارد.    قرارداد پایهغیرنافذ مراعی است و امکان فسخ  

کیدبا   صادر شده است.  ،بر احترام قانونی حق تقدم مالک که ناشی از حق عینی وی است تأ
 گیریه نتیج

و رادع شرعی و  مانع    از جنبه نظریدر حقوق ایران  امکان اجرای نظریه جایگزینی ذینفع پیمان حق تقدم  
ندارد.   شرطقانونی  سه  با  نظریه  ثالث  سوءنیتاحراز    .الف  اجرای  برای   .ب  ؛شخص  ذینفع  قصد  احراز 
این  در    را است. قابلیت اج  در قراردادهای تملیکیحق در مهلت معقول و متعارف    یاجرا  . ج  ؛استفاده از حق

باید ثالث  گاه    نظریه شخص  پیمان حق تقدم آ امر ازجمله فواید و کارایی    سوءنیت باشد ) از  این  ثالث( و 
 اجرای این نظریه در حقوق ایران است.   یهاتی جذاباقتصادی و از 

گاهیشخص ثالث با    وقتی  درواقع ،  دینمایماز وجود حق تقدم ذینفع، اقدام به انعقاد قرارداد معارض    آ
و در فرضی که از معامله معارض    بردیم با اقدام علیه خویش مانع قانونی و شرعی تملک مال غیر را از بین  

گاه نباشد این نظریه قابل اعمال نیست و برتری این نظریه در حق تقدم قراردادی نسبت به حق تقدم قانونی   آ
شخص    نیتحسندر حقوق ایران این است که در حق تقدم قانونی در حقوق ایران، نظریه جایگزینی با وجود  

.  ثالث نیز اجراشدنی است و همین امر موجب مقاومت در مقابل توسعه نظریه و استثنایی معرفی کردن آن شد
شاید در  یعنی حفظ قرارداد معارض و اعمال جایگزینی(  دوم )ادی  به روش پیشنه  ویژهبهاجرای این نظریه  

عملی جامعه ایرانی به شدت به اعمال این نظریه نیازمند    یازهای ن بادی امر خیلی انتزاعی نشان دهد ولی امروزه  
  بینی پیشاست و ذهن قضات محاکم داخلی نیز مهیای پذیریش چنین ضمانت اجراهایی هست ولی به دلیل  

با    ،بحث ضمانت اجراهای آن  ویژهبهو    قراردادی و ضمانت اجرای آن در قانون مدنی ایران نشدن حق تقدم  
سنتی مثل اخذ خسارت    یاجراهااحتیاط بیشتری به متعهد متخلف پیمان حق تقدم برخورد کرده و از ضمانت  

 . کنند یمو امکان فسخ قرارداد پایه استفاده  
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 منابعفهرست 

 .هیوهفتم، تهران: انتشارات اسلام، چاپ چهل 3جلد  ،یحقوق مدن(. 1401) سید حسن ،یامام
 ، چاپ اول، قم: المؤتمر العالمی6لد ، جالمکاسب (.1415) نیبن محمدام ی مرتض ،یانصار 

کید با    دینوپد  یقراردادها   ت یمشروع  ی»بازپژوه   (.1398)  د یامساک، نو   و   آهنگران، محمدرسول  »أوفوا بالعقود««،    فهیشر   ه یبر آ  تأ
 .36، شماره  یپژوهشنامه معارف قران

 .یچاپ اول، قم: نشر الهاد   ،هیالقواعد الفقه (.ق1377) حسن  دیس ،یبجنورد
 .چاپ دوم، تهران: گنج دانش ،یفرهنگ عناصر شناس (. 1392) محمدجعفر ،یلنگرود  یجعفر

رو   یرأ کشور    ی عال  وانید   ی عموم  هیئت   4/3/1400-810شماره    هیوحدت 
https://rrk.ir/Laws/ShowLaw.aspx?Code=23452 

 .39، شماره  یحقوق اسلامحق اختصاص«،   یحقوق  یفقه  ی»بررس (. 1392) ، فاطمهییرجا
 . ی، چاپ پنجم، قم: انتشارات انوار الهدمنهاج الفقاهه(. ق1429) محمدصادق ،یروحان

 .26شماره  ،ییحقوق قضا هاییدگاه فصلنامه د»ارث حق شفعه«، (. 1381) امکیس ک،یپره 
، شماره  معاصر  یمطالعات حقوق  «رانیدر فقه و حقوق موضوعه ا  ملک«یو آثار »ملکان  تی»ماه (.1401) محمد  ،یاحیر 

28. 
  هاییدگاه دق.م(«،    454ماده    یحقوق   یفقه  لیو ثمن )تحل  عی»شرط عدم تصرفات ناقل در مب  (.1393)  رضا  ،یم ینس  یسکوت

 .67شماره   ،ییحقوق قضا
  ، ی محمدحسن و دادمرز  ا،یک؛ مترجم دانش منابع تعهد-دوره حقوق تعهدات  (.1382)  عبدالرزاق احمد  ،یالسنهور

 چاپ اول، قم: انتشارات دانشگاه قم.  ،سید مهدی
عل  (.1391)  نصرالله  ،یخسروآباد  یجعفر  و   یمحمدمهد   ف،یالشر  »من  مدن  ار«یالخ  هی»تصرفات  قانون  امام  ی در  فقه    ه یو 

 .33شماره    ،یحقوق اسلام («،یقانون مدن   455و  454ماده  یدر مبان ی)پژوهش 
  مؤسسه ، قم:  12  لد چاپ اول، ج  شرائع الإسلام.  حی تنق  یمسالک الأفهام إل  (.1413)  یبن عل  الدینین ز   یثان  دیشه

 .ةیالمعارف الإسلام
نشریه   ، «یحقوق  -یفقه   کردیبا رو   دیسهام جد  دیبر حقّ تقدم در خر   یلیتحل»(.  1398)   دهیحم  ،یزرع   ی ومرتض   دیس  ،یدیشه

 .18 ماره، شپژوهشی فقه و حقوق اسلامی
 .، چاپ چهارم، تهران: انتشارات مجدقراردادها و تعهدات یلتشک(. 1385) یمهد   ،یدیشه

  اد ی، تهران: بنامی چاپ س   قراردادها،  یقواعد عموم- یحقوق مدن  یدوره مقدمات  (.1397)  نیحس  دیس  ،ییصفا
 . زانیم  یحقوق
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 . انتشار ی ، چاپ هشتم، تهران: شرکت سهامقراردادها یقواعد عموم یدوره حقوق مدن(. 1388) ناصر انیکاتوز 
،  وششمبیست، چاپ  ارث  ت،یاز شفعه، وص   ییهادرس  ،یحقوق مدن  یدوره مقدمات(.  1395)  ناصر  انیکاتوز 

 .زانیم  یحقوق  ادیتهران: بن
 .انتشار یچاپ دهم، تهران: شرکت سهام  ،1جلد   ،یحقوق مدن نیدوره عقود مع(. 1387) ناصر ان،یکاتوز 
 . زانیم  یحقوق  یادوهشتم، تهران: بنی چاپ س   ،تیاموال و مالک(. 1392) ، ناصرانیکاتوز 

،  فقه   ایرشتهمیان مجله مطالعات  از حق تقدم«،    یناش  تی»انواع، آثار و مسئول(.  1400)  ابوالقاسم  ،یبی، مسعود؛ نقیکرم
 . 3شماره 

 . 58شماره  ،ییحقوق قضا هاییدگاهد  «یعدم نفوذ مراع   یسامانده  یبرا  ی»تلاش (. 1391) ، عباسیمیکر 
 .91شماره   ،ییحقوق قضا هاییدگاهد  ت«،ی»معاملات معارض با حق اولو (. 1398) دهیسپ ،یراض  و  عباس  ،یمیکر 
شماره    ، یتمدن حقوق   ،و فرانسه«  رانیدر قراردادها در حقوق ا  نیتحسن »تعهد  (.  1400)  ابالفضل  ،یمیانسل  و  ، عباس یمیکر 

8. 
 .32شماره نا، جا: بی بی اصل صحت در فقه و حقوق«،  یها»بازتاب(. 1392) سید محمدصادق ،ییطباطباو  اللهروح  ،یانیک

حل  حسن   یمحقق  بن  الحرام(.  ق 1408)  جعفر  و  الحلال  مسائل  فی  الإسلام  جشرائع  چ3  لد،  قم:    ،اول  اپ، 
 اسماعیلیان.

، چاپ هفتم، تهران انتشارات  1جلد    ،هیحقوق قراردادها در فقه امام(.  1394و همکاران )   ی مصطف  دیمحقق داماد س
 سمت.

 . یچاپ اول، تهران مرکز نشر علوم اسلام اخذ به شفعه، قاعیا(. 1384) یمحقق داماد، مصطف
کرک حس  یعل  یمحقق  القواعد(.  1414)  نی بن  شرح  فی  المقاصد  ججامع  چ6لد.   البیت آل   مؤسسهقم:    ،اول  اپ، 
 التراث.  اءی( لإحالسلامعلیهم )

ب(.  ق1413)  یعبدالاعل   ،یسبزوار  یموسو  الحرام  انیمهذب الأحکام فی  الس19  لد. جالحلال و  الاعل  دی،    ی عبد 
 ی سبزوار  یعبدالاعل  دیچاپ چهارم، قم: انتشارات الس  ی،السبزوار

 قم.  هیحوزه علم  غاتیقم: انتشارات دفتر تبل ،یالقم رزایرسائل الم(. 1385) محمدحسنابوالقاسم بن  ،یقم یرزا یم
  ی و حقوق نوشته با نظام حقوق   لاکامن در نظام    دی در خر   تیحق اولو   یقی»مطالعه تطب(.  1398)  صابر  ،یی، عباس؛ علایرشکاریم

 ، شماره چهارم.حقوق اسلام و غرب یقیپژوهش تطب ران«،یا
 ی.فقه اسلام  المعارفدائرة ، قم: مؤسسه 19 لد. چاپ اول، ج (ثة ی)ط. الحد جواهرالکلام(. ق1421) محمدحسن  ،ینجف

آن در حقوق   گاهیفرانسه و جا  دیحقوقی پیمان حق تقدم در حقوق جد  یتماه»(.  1402سمیرا )  ،یهراتی، مصطفی و هراتی قو 
 .2، شماره 20دوره ،حقوق خصوصی .«رانیا
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